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RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHi 1.09.2023
DEGERLEME

BASLANGIG TARIHi 4.09.2023
DEGERLEME BITi$

TARIHi 10.10.2023
RAPOR TARIHi 11.10.2023
RAPOR NO 0zY-2309007

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME KONUSU

1 ADET ARSA VE BINASI

DEGERLEME ADRESI

SULUCA MAHALLESI ADANA ACIDERE OSB INONU BULVARI NO:19
SARICAM/ADANA

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

Ahmet IPEK - Degerleme Uzmani (Lisans No:411627)
Gizem GEREGUL EVLEK-Degerleme Uzmani (Lisans No:409558)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.
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iCINDEKILER

igindekiler
Ekler

1 - Degerleme Hizmeti Bilgileri
1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci
1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi
1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler
1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler
1.5 - Degerleme Konusu Gay_r_imenkul icin Sirkgtimiz Tarafindan Daha Onceki
' Tarihlerde Yapilan Son Ug¢ Degerlemeye lliskin Bilgiler

2 - Degerleme Konusu Taginmazin Miilkiyet ve Yapilagma Bilgileri
2.1 - Tapu Kayitlari
2.2 - Takyidat Bilgileri
2.3 - Kullanimina iliskin Yasal izinler - imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

3 - Degerleme Konusu Tasinmaz ile ilgili Bilgiler
3.1 - Tanimi
3.2 - Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri
3.3 - Ulasim Ozellikleri
3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

4 - Degerleme ile ilgili Analizler
4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri
4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
4.3 - Bilgilerin Kaynagi
4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

5 - Degerleme Yoéntemleri
5.1 - Pazar Yaklagimi
5.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

6 - Tasinmazin Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler
6.1 - Pazar Yaklagimi
6.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
6.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanimi
6.5 - Verilerin Degerlendiriimesi

7 - Sonug¢
7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Climlesi
7.2 - Nihai Deger Takdiri

EKLER

Ek 1 - Tasinmazi gosteren fotograflar

Ek 2 - Yapilasmaya lliskin Belgeler (kopya)

Ek 3 - Tapu Kayd - (Takbis belgesi-kopya)

Ek 4 - imar Durumu

Ek 5 - Degerleme Uzmanlarinin Lisans ve Tecribe Belgeleri (kopya)
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cergevesinde dogrudur.

*  Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bdlimune bagl olmayip,
* de@erleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

*  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarina haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mualkin yeri ve tari konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

*  Degerleme Uzmani, malkd kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 1 adet arsa ve binasinin degerleme tarihindeki
pazar degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig "in (IlI-62.3) 1. Maddesinin 2.
Fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcergcevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir malkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cgergevesinde degderleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Ozyasar Tel ve Galvanizleme Sanayi A.S.

Seyitnizam Mahallesi Demirciler Sitesi 10.Cadde Aydas is Merkezi B Blok No:7 Kat:1
Zeytinburnu / ISTANBUL

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana s6zlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak uzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.
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1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 1 adet taginmazin degerleme tarihindeki Pazar
Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmazlar igin is bu rapor OZY-2209007 numara ile sirketimiz tarafindan
hazirlanmistir.

Ahmet IPEK raporu hazirlayan degerleme uzmani olarak, Gizem GEREGUL EVLEK raporu
kontrol eden degerleme uzmani olarak ve Eren KURT kontrol onaylayan sorumlu degerleme

uzmani olarak gorev almistir.

1.5

Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde 3 adet

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
" Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

degerleme raporu hazirlanmistir. 2021 yilinda hazirlanmis olan rapor SPK Mevzuati
kapsaminda hazirlanmamistir.
RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi 0zY-2101097 0zY-2201113 0zY-2208059
Rapor Tarihi 18.02.2021 15.02.2022 24.08.2022
1 ADET ARSA + 1 ADET ARSA +
Rapor Konusu 1 ADET ARSA BINA BINA
Nurettin AYRANCI | Nurettin AYRANCI Ahmet IPEK
Raporu Hazirlavanlar S.Seda YUCEL S.Seda YUCEL S.Seda YUCEL
P y KARAGOZ KARAGOZ KARAGOZ
Eren KURT Eren KURT Eren KURT
Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 7.094.000 37.120.000 70.800.000
(TL) (KDV Harig)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

127 ADA 12 PARSEL
li :  ADANA
iicesi :  SARICAM
Bucagi
Mahallesi :  SULUCA
Koy
Sokag
Mevkii
Pafta No
Ada No i 127
Parsel No 12
Alani :  22.066,00
Vasfi : ARSA
Siniri :  PAFTASINDADIR
Tapu Cinsi :  ANA GAYRIMENKUL
Sahibi :  COKYASAR TEL ORME VE DOKUMA TEL GALVENIZLEME CiVi SAN. TiC.A.S.
Hisse Orani : TAM
Yevmiye No ;25830
Cilt No i 22
Sayfa No 2181
Tapu Tarihi :18.09.2008
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2.2 - Takyidat Bilgileri
Tasinmazin takyidat ve miilkiyet bilgileri 20.09.2023 tarih ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tapu

Kadastro Genel Mudurligt Tasinmaz Degerleme Basvuru Sistemi tzerinden alinmis olup ilgili
belge ekte sunulmaktadir.

Beyan;
Diger (Konusu Yasar Tel 6rme ve dokuma tel galvacivi A.S. Nin cins tashihi har¢ beyani
kesilmistir.) Cukurova Vergi Dairesi Mudiirligi 26.07.2022 tarih ve 32167 yevm.

Serh;

Katilimcilara geri alim lerhi kaldirillarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina tagsinmazin icra
yoluyla satigi dahil 3. kisilere devrinde osb den uyugnluk goérisid alinmasi zorunludur. Bu
durumda eski katilimcinin vermis oldudu taahhitler yeni alici tarafindan aynen kabul edilmis
sayilir. 10.12.2014 tarih ve 12716 yevm.

Tasinmazin OSB igerisinde yer almasi nedeni ile 3. kigilere devrinde OSB'den gériis alinmasi
gerekmektedir. ilgili serh buna iliskin olarak konulmustur.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Donemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

Yapilan incelemelerde degerlemesi yapilan tasinmazlarin son G¢ yilhik dénemde mdulkiyet
bilgilerinde herhangi bir degisiklik olmadigi gérilmustur.

2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Adana Acidere OSB Mudurliginden edinilen imar durumu yazisina goére; degerlemeye konu
parsel Adana Acidere Organize Sanayi Bolgesi imar sinirlari icinde yer almakta olup Sanayi ve
Teknoloji Bakanh@i'nin 16.02.2021 tarih 43 Sayili ilave ve Revizyon imar Pani ile E=1,00 olmus,
bu tarihten 6nce Emsal=0.70 olarak uygulanmistir.

Parsel Sanayi alani imarli olup, Cekme mesafesi 6nden ve arkadan 20m, yanlardan 12m
seklindedir.
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2.3.2 - Tasinmazin Son Ug Yillk Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda E=0,70, Yencgok: Serbest, Cekme mesafesi énden ve
arkadan 20m, yanlardan 12m iken Subat 2021 tarihinde taginmazin imar durumu E=1,00 olarak
degistigi ogrenilmistir
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2.3.3 - Yapilasma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

ilgili kurumda yapilan incelemelere gére tasinmazin 05.01.2021 tarih 001/5-021 sayili tadilat
yapli ruhsati bulunmaktadir. Ruhsat 9.253 m2 alanli, tek katli sanayi binasi igin verilmigtir.
01.08.2022 tarih 021/5-022 sayili yapi kullanma izin belgesi ( 9.253 m2 alanli, tek katl sanayi
binasi i¢in verilmig), 01.08.2022 tarih 021/6-022 sayil yapi kullanma izin belgesi (300m2 alanli
tek katl sanayi binasi igin verilmis),01.08.2022 tarih 021/7-022 sayili yapi ruhsati (547m2 alanli
3 katli ofis ve is yeri binasi i¢in verilmis) bulunmaktadir.

incelenen mimari projesinde parselin ortasinda tek katl retim alani ve dretim alaninin bati
bitisiginde bodrum+zemin+2 normal kattan olusan sosyal tesis alani bulunmaktadir. Sosyal
tesis binasinin her kati 296 m2 olarak projelendirilmis olup toplam 1.184 m2'dir. Projesinde
Sanayi binasi yaklasik 12403,- m2 kullanim alanhdir.

Yerinde sanayi binasinin 9253 m2 lik kismi ingsaa edilmis, MUhendis binasi zemin + 1 kat toplam
380m2 olarak insaa edilmis, sosyal tesis (idare ) binasi zemin + 2 normal kat toplam 435 m2
olarak insaa edilmistir.

2.3.5 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iligkin Goriis

Yerinde sanayi binasinin 9253 m2 lik kismi insaa edilmis, Mihendisi binasi zemin + 1 kat
toplam 380m2 olarak ingaa edilmis, sosyal tesis (idare ) binasi zemin + 2 normal kat toplam 435
m2 olarak insaati devam ettigi goridlmuastir. Proje ve ruhsat harici glivenlik binasi ve
sundurmalar ve fabrika binasi iginde idari bina insaa edilmistir.

Projeye iligkin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen
2.3.6 - Mevcut Projeye iligkin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin Agiklama

Degerleme mevcut ruhsat ve projeler cercevesinde yapilmis olup, takdir edilen deger
projelerin/ruhsatlarin dedismesi halinde degisecektir.

2.3.7 - Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu binaya ait enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.

2.3. 8 - Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Yapi denetime tabidir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGiLi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerlemeye konu olan tasinmaz; Adana Ili, Saricam llgesi, Suluca Mahallesi, 127 ada 12
parsel de kain 22.066,00 m? yizdlgimiinde arsa nitelikli tagsinmazdir. Parsel geometrik olarak
dikdortgen seklinde, topografik olarak diiz bir yapiya sahiptir. Parsel (zerinde Prefabrik
sistemde 9253,-m2 kullanim alanh sanayi binasinin ingaa edilmis oldugu gérilmustur. Binanin
kolon, ve kirig taslyici elamanlari prefabrik beton mamul olup tavani beton tasiyicilar zeri
izalasyonlu ¢ati malzemesi kaplanmistir. Yan duvarlari yaklasik 2 m yikseklikte perde beton,
kalan kisminda izalasyonlu kaplama mevcuttur. Tesisin zemini beton kaplamadir. Ayrica B.A.K
sistemde Miihendis binasi zemin + 1 kat toplam 380m2 olarak insaa edilmis, sosyal tesis (idare
) binasi B.A.K sistemde zemin + 2 normal kat toplam 435 m2 olarak ingaati devam ettigi
go6rulmastir. Proje ve ruhsat harici B.A.K sistemde zemin kath 50 m2 givenlik binasi ve toplam
620 m2 izdisum alanli sundurmalar insaa edilmistir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme yapilan tasinmaz Adana ili, Saricam llgesi, H. Sabanci Acidere OSB, inénii Bulvari
No:22/5 (127 Ada 12 Parsel) adresinde bulunan arsadir. Tagsinmaz Organize Sanayi Bolgesi
icinde Inéni Bulvari {izerinde bulvarin bati kenarinda konumludur. Adana-Ceyhan (D400)
Karayolu ile Adana-Gaziantep TEM Otoyoluna yakinhdi nedeniyle ulagimi kolaydir. Sehir
merkezine toplu tasima araglari ile 25-30 dakikada ulagiimaktadir. Bélgede altyapi ¢alismalari
tamamlanmis ve dogalgaz mevcut olup, sehir merkezine yaklasik 25 km. mesafededir. Bolgenin
en buylk Organize Sanayi Bodlgelerinden biridir. Sanayi Bolgesi icinde ¢ok sayida irili ufakli
sanayi tesisi bulunmaktadir. Sosyal yasamin gerekleri olan restoran, market, eczane sanayi
bélgesi icinde mevcuttur.

3.3 - Ulasim Ozellikleri

Tasinmazin bulundugu bdlgeye gerek 6zel aracglarla gerekse toplu tasima araglari ile rahat bir
sekilde ulasim saglanabilmektedir.Ulagsim Girne Bulvari (Adana-Osmaniye Karayolu D-400) ve
Adana Sanliurfa Otoban'i Uizerinden saglanmaktadir.
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Adana ili, Saricam licesi, Suluca Mahallesi, 127 ada 12 parsel de kain 22.066,00 m?2
yuzolgiminde arsa nitelikli tasinmazdir. Parsel geometrik olarak dikdértgen seklinde,
topografik olarak diiz bir yapiya sahiptir. Parsel (izerinde bulunan binalar ve 6zellikleri asagidaki
gibidir.

FABRIKA BINASI; Prefabrik sistemde 9253,-m2 kullanim alanli sanayi binasinin ingaa edilmig
oldugu gérulmustur. Binanin kolon, ve kiris tasiyici elamanlari prefabrik beton mamul olup
tavani beton tagiyicilar Uzeri izalasyonlu ¢ati malzemesi kaplanmistir. Yan duvarlari yaklasik 2
m yukseklikte perde beton, kalan kisminda izalasyonlu kaplama mevcuttur. Yer yer isiklandirma
penceresi mevcuttur. Tesisin zemini beton kaplamadir. Sanayi binasi tamamlanmistir.

1. IDARI BINA;Betonarme sistemde 3/B yapi sinifinda ingaa edilmistir. Zemin + 2 Normal kattan
olugsmaktadir. Zemin ve normal katlarinin her biri 145,-m2 olmak Uzere toplam brit 435,-m2
kullanim alanlidir. Zeminleri seramik, duvar ve tavanlari plastik boyalidir.

2. IDARI BINA; Fabrika binasi iginde betonarme sistemde 3/A yapi sinifinda ingaa edilmistir.
Zemin + 1 Normal kattan olugsmaktadir. Zemin 95,-m2, 1. kati 117,-m2 olmak Uzere toplam brit
212,-m2 kullanim alanlidir.
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MUHENDIS BINASI;Fabrika binasinin kuzey bitisiginde yeralmaktadir.Betonarme sistemde 3/A
yap! sinifinda ingaa edilmistir. Zemin + 1 normal kattan olusmaktadir. Zemin kati 190m2 + 1.
kati 190m2 olmak Uzere toplam 380m2 kullanim alanhdir. Zemin katta teknik malzeme ve
teknik eleman odalari, Fabrika binasinin iginde demir mamul merdiven ile ulasilan 1. normal
katinda Mihendis ofisleri mutfak ve WC hacimleri bulunmaktadir. Zeminleri seramik, duvar ve
tavanlar plastik boyali, tavanlari kismen tasyonli asma tavan kapilar ahsap, pencereleri
aliminyum dogramadir.

GUVENLIK BINASI: Tasisin girisinde parselin giiney bati kdsesinde yer almaktadir. B.A.K
sistemde insaa edilmis olup zemin kattan olusmaktadir. Yaklasik brit 50m2 kullanim alanhidir.
SUNDURMALAR; Fabrika binasinin gliiney, dogu ve kuzey kenarlarinda bulunmaktadir. Toplam
620 m2 izdisum alanlidir. Tasiyici elamanlari demir mamul, tavani trapez sac kaplamadir.

/ pﬁ‘.

0zY-2309007 SARICAM



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Binalarin Genel Ozellikleri

REEL

DEGERLEMEF
rimenkul - Fizibilite - Proje

Yapi Tarz Betonarme-Celik
Yapi Nizami Ayrik

Yapi Sinifi 3B-3A-2C
Kullanim Amaci : Fabrika
Elektrik Sebeke

Su Sebeke

Isitma Sistemi Klima
Kanalizasyon Sebeke

Su Deposu -

Hidrofor -

Asansor -

Jenerator Mevcut

Yangin Tesisatl : Mevcut

Cati Tipi Trapez sac

Dis Cephe Giydirme Cephe-Siva(idari bina)
Park Yeri Mevcut
Guvenlik Mevcut
Manzarasi B

Cephesi Bulvar
EB)Eejl‘;r:sr? 1.Derece 2.Derece | X |3.Derece 4.Derece 5.Derece

3.4.2 - i¢c Mekan Ozellikleri

Kullanim o&zelliklerine gore zeminleri kismen beton, kismen seramik, kismen parke, kapilar
kismen ahsap, pencereler aliminyum dograma, duvar ve tavanlar plastik boyali, kismen
akustik asma tavandir. Banyo ve WC lerde zeminler ve duvarlar seramiktir. Binalarin tavanlari
prefabrik sistemde tasiyici elamanlar kullaniimis olup dis cephesi akrilik dig cephe boyasidir.

Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayih imar Kanunu' nun
3.4.3 - 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler
Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmazin bir kismi igin yapi kullanma izin belgesi alinmig, bir kisimda ise ruhsat alinarak
insaat faaliyetleri strdigu gortlmustir. Ancak iskan ve projesinden farkl uygulamalar oldugu
goéralmastir. Taginmaz icin dosyasinda herhangi bir olumsuz karara rastlanmamis olup, mevcut
durumuna uygun olarak ruhsat yenilemesi ve iskan almasi ve onayli proje hazirlanmasi
gerektigi dustinilmektedir.
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4 - DEGERLEME iLE iLGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

411 - Adanalili

Adana, Turkiye'nin bir ili ve en kalabalik altinci sehri. 2022 yili verilerine gbre, 2.274.106 nufusa
sahiptir. Sehir merkezi, Akdeniz'den 30 km igeride Seyhan Nehri'nin izerinde bulunmaktadir.
Akdeniz sahil seridinde ise Karatas ve Yumurtalik (Ayas) ismi ile iki adet sahil ilgesi
bulunmaktadir. Yine Akdeniz {zerinde bulunan Ceyhan ilgesinde ise ticari amacli liman
bulunmaktadir. Adana'nin merkezi; Mersin, Adana, Osmaniye ve Hatay illerini kapsayan cografi,
ekonomik ve kiiltlrel bir bélge olan Cukurova'nin merkezinde bulunur. Yaklasik 5,62 milyon
insana ev sahipligi yapan bdlgenin buyuk bir bolima, tarima oldukga elverisli, genis ve duz bir
arazidir.

Adana ili, kuzeyinde Kayseri, dogusunda Osmaniye, Kuzeydodusunda Kahramanmaras,
guneydogusunda Hatay, Kuzeybatisinda Nigde ve batisinda Mersin illeri, giineyinde ise Akdeniz
ile gevrilidir. Guneyi 160 km’yi bulan Akdeniz kiyilariyla sinirlanan ilin yizoélgimu 14.046 km2'dir.

Adana’nin cografi konumu ve ikliminin uygunlugu tarimsal ydonden avantaj saglamistir. Seyhan
Barajr’'nin ingasi ve tarim tekniklerindeki gelismelerle beraber 1950'li yillarda tarimsal verimde
biyik gelismeler yasanmistir. Adana, ulkemizde ilk sanayilesen sehirlerden biri olmustur.
Adana; pamuk, bugday, soya fasulyesi, Uzim ve narenciyenin bilylk miktarlarda uUretildigi
Cukurova tarim bolgesinin pazarlama ve dagitim merkezidir. 1225 hektar alan izerine kurulan
Adana Organize Sanayi Bolgesi, kiguk-orta oOlgcekte 300 civarinda tesise ev sahipligi
yapmaktadir.

Harita 1 - Adana'nin Konumu
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41.1 - Sarngam ilgesi

Sarigam, Adana ili icerisinde yer alan merkez ilgedir. Kuzeyinde imamoglu, batisinda
Cukurova, giineyinde Yiregir, Dogusunda Ceyhan ilgeleri bulunmaktadir.

Saricam ilgesi, Adana ili, YUregir ilgesinin Kuzey — Dodu kisminin ayriimasi ile Buruk, Sofulu,
Baklali, incirlik, Suluca ve Kiirkgiiler alt kademe belediyelerinin tiizel kisilikleri sona

erdirilerek 22 Mart 2008 Resmi Gazetenin 22 Mart 2008 tarih ve 26824 (Mikerrer) niishasinda
yayinlanarak yirirlige giren 5747 sayili Biyiksehir Belediyesi Sinirlari igerisinde lige
Kurulmasi Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’ a gére

olusturulmus bir ilgedir.ismini ilgenin kuzeyinde bulunan Sarigam ormanlarindan almistir.

Niifus ve Egitim: ilge niifusu 194.019'dur. 31 olan mahalle sayisi ise 6360 sayili kanunla 36
koéyun de mahalleye donlsturilmesi sonrasi 30 Mart 2014 itibariyle 67 olmustur.

iicenin sinirlari igerisinde kalan Cukurova Universitesi Saricam ilgesinin, Adana’nin ve Tim
Tarkiye’'nin  gurur kaynagidir. Cunkl vyapti§i akademik ve bilimsel c¢alismalar ve
vatandaslarimiza verdigi hizmetlerle bunu ispatlamistir. Cukurova Universitesine bagli 12
fakilte 4 yiuksekokul 8 meslek yiksek okul 3 Enstiti 1 devlet konservatuari 23 Arastirma ve
Uygulama merkezi ile Bélgenin en biiyiik hastanesini biinyesinde barindirmakta olup Ulkemizin
en gelismis ve en 6nde Universitelerindendir.

Cografi konum ve arazi yapisi: ilce sinirlari doguda Ceyhan ilgesi, kuzeyde imamoglu ilgesi,
glineyde Yuregir ilgesi, batida ise Karaisali ve Cukurova ilgeleri ile Seyhan ve Catalan
barajlarindan olugmaktadir. Diinyaca Unli olan incirlik ssiiniin bulundugu incirlik beldesi,
Sabanci organize sanayi bolgesi ve Cukurova Universitesi ilge sinirlari iginde yer almaktadir.
iice Adana’da merkez ilge olup; yiiz dlgimi bakimindan Tirkiye'nin en biyik merkez
ilgelerindendir. Toprak yapisi olarak bir kismi verimli arazi bir kismi da kira¢ topraklardan
olusmaktadir. Arazi egimli olmakla birlikte Glineye gidildikge ovalar meydana ¢ikmaktadir.

iklim ve Bitki Ortlisii: Rakim yiiksekligi ortalama 100 metredir. Sarigam ilgesinde tipik Akdeniz
iklimi hikim sUrmektedir. Yazlari sicak ve kurak, kiglari ilik ve yadish gecmektedir.

En soduk ocak, en sicak AJustos aylaridir. Bélgede meydana gelen yagislar genellikle yamag
yagislari ve gezici hava kitlelerinin kargilasmasi ile olur. Ortalama yagis miktari 800mm’dir.
Yilin ortalama 80 guini yagish gecger. Yagislarin ylizde 51’ i kigin, ylizde 26’si ilkbahar, yizde
18’i sonbahar da yizde 5’i de yazin olur. Yazin havanin nemle yukli olmasina karsilik bazi
yillarda hi¢ yadis dismedigi de gorulir. Yazin bir alcak basing merkezi olan Cukurova ‘ya
denizden ve toroslardan hava akimi olur. Bdylece dinamik nedenli bir yiksek basing merkezi
olugur. Bir taraftan denizden gelen nemli hava, dider taraftan barajlar ve ovanin sulanmasi
nedeniyle nem artar. iklimin ve enlemin etkisiyle 1sinan hava birikim nedeniyle agirlagtigi igin
yikselemez ve doyma noktasina ulasamaz. Bdylece yazin nem yukli sicak bir hava goralr.
Ortalama nispi nem yizde 65 olmakla beraber, yazin yizde 90’in Uzerine cikar. 37 yillik
ortalama sicaklk 18.7 C dir. En soduk ay Ocak en sicak ay Agustos dur. Sarigam ilgesindeki
bitki 6rtisli Akdeniz iklim &zelliklerini tasir.700-800 m.kadar bodur agacglardan olusan maki
gorulir ancak o6zellikle yerlesim ve tarim alanlarinin yer aldigi algak duzliklerde dogal bitki
ortlisl insan eliyle buylk tahribe ugramis ¢ogu yer bitiunlyle ortadan kaldiriimigtir. Genellikle
murt, zakkum, mese, karagali, kegiboynuzu, gam gibi orman Grtnleri gortilmektedir.
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Tarim: Adana ili uygun iklim ve toprak kosullariyla Glkemizin tarimsal Gretim potansiyeli ylksek
illeri arasinda ilk siralarda yer almistir. Arazilerin verimli ve sulanabilir olmasindan dolayi
tarimsal drin cgesitliligi ve Uretim miktar fazladir. Adana’da toplam nifusun %30,2 si nifusun
%50 oraninda kismi tarimla ugrasmaktadir. ilgede her tirlii tarim Uriinleri yetistirimektedir.
Baslicalari, bugday, arpa, misir, soya, patates, karpuz, zeytin, nar, turuncggiller, sebzeler ve
diger meyveler ¢cogunlukla yetisir.

Sanayi: ilgede sanayi hizla gelismektedir. iice sinirlar icerisinde biyiik, kiigiik, orta dlcekli pek
cok fabrika ve isletmeler ile Adana organize sanayi bolgesi ve kuglUk sanayi siteleri
bulunmaktadir.

Ulasim: ligede ulasim karayolu, demiryolu ve Adana Sakirpasa sivil havalimani ve ilgede
bulunan incirlik 10. Tank er s komutanligi (Asker olmak iizere) saglanmaktadir. ilge sinirlari
ierisinden gecen D-400 karayolu, Tem otoyolu ve Adana’y i¢ Anadolu’ya baglayan, Adana’y
Batiya baglayan Demiryolu da ilge sinirlari icerisinden gecmekte olup Incirlik tren istasyonu
mevcuttur. Hava yolu ulasimi ise Adana Sakirpasa havalimanindan saglanmaktadir.

 £99 Kaht

Osmaniye

Saricam- .
cg A ana. - egs ©

 §91
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o

Kinxkna

4.1.2 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Tiirkiye Ekonomik Gorinim

Tarkiye ekonomisinde 2001 krizi sonrasinda saglanan disiplin kamu borcu, bankacilik oranlari,
bitce dengesi gibi noktalarda basariya ulasmis ve 2008 yilina kadar biyime oranlarinda surekli
artis saglanmigtir. 2008 ile 2012 yillar arasi gelismekte olan ekonomiler kiresel krizden en
¢abuk ¢ikan ulkeler gurubunu olusturmuslardir. Bu stregte yillik blylime hizlarinda goérilen
artiglar diinya ekonomisine nefes aldirmistir. Turkiye gibi Ulkelerin kriz sonrasi performanslari
oldukga g6z kamastirici olmustur.

Gelismekte olan Ulke ekonomilerinin kendilerini onarabilme ve toparlanma kabiliyeti gelismis
Ulke ekonomilerine gére daha hizli bir oranda gerceklesmektedir. Ancak bu tip ekonomilerin
temel sorunu elde edilen kazanimlarin korunamamasi ve istikrarin saglanamamasidir.
Turkiye'nin; tasarruf eksikligi, issizlik, fiyatlar genel seviyesi ile ilgili sorunlar, ithalat ve ihracat
kalemlerinin katma dederli hale getiriimesi, déviz dengesinin saglanmasi, orta gelir tuzagi gibi
hususlar, cari acik, talep bozukluklari, teknolojik eksiklikler, siyasi ve cografi riskler konularinda
eksikligi bulunmaktadir.
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Turkiye ekonomisi icin en blylk gelismelerden biri 2018 yilinda Agustos ayinda yasanan kur
sokuyla birlikte baslayan ekonomik kriz olmustur. Bu kriz 2009’dan beri yasanan ilk ekonomik
kriz olma 6zelligi tasimaktaydi. 2018 yilinin Ekim ayinda %25,2 ile son 15 yilda gorilen en
yuksek seviye ulasan enflasyon, 2019 yilini %11,84 seviyesinde kapatti. Enflasyonun
dismesinde sinirli i¢ talep, Enflasyonla Micadele Kampanyasi kapsamindaki politikalar ve
2018 yilinda yasanan kur artisindan sonra gérece azalan kur dalgalanmalari etkili oldu. Bdylece
enflasyon kriz 6ncesi egilimine geri dondu.

2019 wili igerisinde tahmin edildigi Uzere ABD Merkez Bankasi FED temmuz, eylil ve ekim
aylarindaki toplantilarinda ¢ kez 25’er baz puan olmak (izere faizleri toplam 75 baz puan
indirdi. Bu faiz indirimleri Turkiye’nin de aralarinda oldugu gelismekte olan Ulkelerdeki sermaye
cikisinin hafiflemesini saglayarak, 2019 yil boyunca Tirk Lirasi’'ndaki deger kaybini azaltti.
FED’e benzer sekilde Avrupa Merkez Bankasi (ECB) da Eylil ayinda depo faiz oranini %-
0,50’ye indirdi ve varlik alim programina tekrar basladigini agikladi.

2019 yil boyunca TL’nin ABD Dolari karsisinda deger kaybi yavasladi. 2018 yili Agustos ayinda
tim zamanlarin rekorunu kirarak 7.23 seviyesini géren ABD Dolari kuru, 2019 yilinda dalgah bir
seyir izleyerek geriledi ve 2019 yilsonunu 5,96 seviyesinde kapatti. 2018 Ekim ayi itibariyla son
15 yilin en yiksegi olan %25,2 seviyelerine ylUkselen enflasyon, takip eden aylarda disus
egilimine girerek 2018 yilini %20,3 seviyesinde kapatti. 2019 yili boyunca déviz kurundaki
artisin kontrol altina alinmasiyla, kurun enflasyon ve faiz oranlar Uzerinde yarattigi olumsuz
etkiler ortadan kalkti ve enflasyon orani 2019 yilsonunda %11,84 oldu."

(Colliers International, 2019, ikinci Yari Raporu).

2019 Aralik ayinda baslayan COVID-19 salgininin 2020’nin ilk yarisinda tim dlnyaya
yayllmasiyla salginin ekonomi Uzerindeki olumsuz etkileri beklenenden daha sert olmustur.
Salginin etkileri daha da belirginlesince salginin kontrol altina alinmasi énlemler alinmis ve
ekonomide duraksama yasanmistir. 2020 yilinda baglayarak gayrimenkul sektdrini etkisi altina
alan pandemi, 2022 yilinin son g¢eyreginde giindemden dismeye ve pandemiden etkilenen
sektdrler kendilerini toparlamaya baglamistir.

2022 yili dordinci geyregi jeopolitik belirsizliklerin sirdigu ve kiresel biyime goérinimu
Uzerindeki asagi yonlu risklerin bir miktar azaldidi bir dénem olarak geride kalmistir.

Gelismis ekonomi merkez bankalari faiz artirrmlarina devam etmis olsa da, faiz artirm
hizlarinda yavaslamaya gidildi§i gézlenmistir. Kiresel aktivitede ivme kaybi sirmus, resesyon
endiselerinde az da olsa gerileme kaydedilmistir. Ham petrol ve emtia fiyatlarindaki gerileme
devam ederken enflasyon kuresel dlcekte yuksek seyretmistir. Enflasyonda

zirvenin gortlmuas oldugu degerlendirilirken, disusin zaman alabilecedi 6ngoérulmdastir. Cin’in
sifir COVID politikasini terk edip, agilmaya gitmesi kiiresel risk istahini olumlu yénde etkilerken,
gelismekte olan ekonomilere ybnelik sermaye akimlarinda kirilganliklar strmustur.(Gyoder,
2022, 4.Ceyrek Raporu)

Pandemi doneminden gulgli bir sekilde ¢ikan Turkiye ekonomisinin biyime hizi, 2022 yili
itibariyle beklendigi gibi yavasladi. Turkiye ekonomisi zincirlenmis hacim endeksine gdre 2022
yilinda %5,6 oraninda buyudu. Gegtigimiz yildaki bu iyi performansini bu yilin ilk geyreginde bir
miktar ivme kaybetmekle birlikte koruyan Turkiye ekonomisi, 2023 yilinin ilk ¢eyreginde ise yillik
bazda %4 ile piyasa beklentileri paralelinde biiyiidii. (Colliers International, 2023, ilk Yari
Raporu).
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Dinya ekonomisinde 2023 ikinci geyregi kiresel blylime kaygilarinin artmasina ragmen risk
istahinin bir miktar toparlandigi bir ddnem olarak geride kalmistir. Kiiresel dlgekte pozitif ayrigan
hizmet sektdéri son dbénemde yavaslamaya baslarken, imalat aktivitesinde daralma
derinlesmektedir. Cin’de toparlanma beklenen hizda gerceklesmezken, Cin Merkez Bankasi
(PBoC) ve Cin hiikiimetinin destek paketleri bliyime kaygilarini yatistirmaya yeterli olmamistir.
Cin’deki bu gelismeler ve gelismis Ulkelerde merkez bankalarinin faizleri daha uzun bir sire
yuksek seviyelerde tutacagi beklentisi kiresel blyime Uzerinde asagi yonll riskleri
beslemektedir. Enerji emtialarindaki fiyatlarin gerilemesi enflasyonist baskiyi bir miktar hafifletse
de siki isgucl piyasasi hizmet fiyatlarinda ve fiyatlama davraniglarindaki bozulma c¢ekirdek
enflasyonda katiliga neden olarak enflasyon Uzerindeki yukari yonli risklerin sirmesine neden
olmaktadir.

Tarkiye'de 2023 yili ilk ¢eyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) dis talebin sinirlayici etkisine ve
depreme ragmen i¢ talebin katkisiyla blylmustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindiriimig
verilere gore GSYH ceyreklik bazda %0,3 artarken, yillik bazda GSYH biyimesi %4,0
seviyesinde gerceklesmistir. Ulkenin geri kalanindaki faaliyetlerin canli kalmasi ile Subat
ayindaki depremin toplam GSYH Uzerindeki etkisi sinirli kalmistir. Yurtiginde 2023 ikinci geyrek
dncu verileri ekonomik aktivitedeki direncin sirdiigini teyit etmektedir. Ote yandan, imalat
sanayi satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Haziran dahil son G¢ ayda 51,5 ile genigleme
bélgesinde kalirken, kapasite kullanim oraninda son (¢ ayda yikselis gorilmektedir. Gliven
endeksleri yataya yakin bir seyir izlerken, bankacilik sektoéri kredi hacmi ve harcamalara dair
diger gostergeler bir miktar yavaslasa da i¢ talebin direngli

kaldigina isaret etmektedir.

ikinci ceyrekte dis dengede bozulma sirmistir. ihracatta yavaslama gdzlenirken, uluslararasi
enerji fiyatlarindaki dusuis ithalati sinirlamaktadir. Dis ticaret agigindaki artisin yavaslamasina
karsin hizmet gelirlerindeki ivme kaybi ile cari agikta artisin Nisan ve Mayis aylarinda sirdagu
go6rulmastir. Ticaret Bakanhgdi dncl verilerine gore, ilk alti ayda ihracat 2022’nin ayni dénemine
gore %1,8 azalirken, ithalatta %4,3 artis gergeklesmistir. Bundan dolayr 2022 ilk yarida 51,6
milyar dolar olan dis ticaret agigi 61,4 milyar dolara ulasmistir. 2022 Ocak-Mayis déneminde
26,1 milyar dolar olan cari agik 2023’Un ayni déneminde 37,7 milyar dolara geniglemistir.

Enerji fiyatlarindaki gerilemeler ve baz etkisiyle enflasyonda dusus ikinci ceyrekte devam
etmistir. 2023 ilk geyrek sonunda %50,5 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik
enflasyonu Haziran ayinda %38,2’ye gerilemigtir. Ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlar
endeksi (Yi-UFE) yilik enflasyonu %62,5ten %40,4'e inmistir. Ancak doéviz kurlarindaki
dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki yukselis ve dUcret artiglan yukari yonla riskleri
beslemektedir. TCMB Haziran toplantisinda politika faizini 650 baz puan artirmis ve parasal
sikilagma dongusinin bagladigini belirtmistir. Ayrica mevcut makro ihtiyati tedbirlerde kademeli
ve yumusak bir gegis sureci dahilinde sadelestirmeye baslamistir. TCMB son Temmuz
toplantisinda ise politika faizini 250 baz puan artirarak %15,00’dan %17,50’ye cikarirken, faiz
artirrminin yani sira parasal sikilagtirma surecini destekleyecek segici kredi

ve miktarsal sikilagstirma kararlari alacagdini belirtmistir.(Gyoder, 2023, 2.Ceyrek Raporu)
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Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici

_GS‘{H Kigi Bagl Gelir . GSYH Kigi Bagi Gelir Biiyilime** 0 naEIr:g Kur
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.773 46.167 797124 9792 3,00 472
2019 4317787 52316 760.355 9213 0,90 5,68
2020 5.048.220 60.537 717.092 8.599 1,90 7,04
2021 7.248.789 85.672 807.109 9.539 11,40 898
2022 15.006.574 176.589 905.501 10.655 5,60 16,57
2023* 4.631.792 54.313 245.464 2.878 4,00 18,87

GSYH 2023 yili birinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmig hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin aymi geyregine gére

%4,0 artt.

Kaynak: TUIK
*1.Ceyrek verisidir
**Zincirlenmig hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon*

¢l c2 5 9
. 85,51
7662  70.60 8021 8345 . 8439
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57 68 .
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40 48 69 54,44 50,51 P
21,31
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op 1497 1581 6,19 6,59 L
! I:.':I:—_I _: - - i

a—8—=
o 1215 1237 1186 1084 1139 1262 {1176 1177 1175 1189 1403 1460
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eyidl Ekim Kasim  Aralik

——2020 —8—2021 —8—2022 —8—2023

Tiiketici fiyat Endeksi'nde (TUFE) 2023 yili Mart ayinda bir 6nceki aya gére %2,29, bir 8nceki yihn Aralik ayina gére

%12,52, bir nceki yilm aym ayina gére %50,57 ve on iki aylik ortalamalara gére %70,20 olarak gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir Gnceki yilin aynr ayina gire degisim
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Rusya-Ukrayna savasinin olumsuz etkileriyle beraber kiiresel ekonomik aktivitede gbézlenen
ivme kaybi nedeniyle sene basinda blylime konusunda daha ihtiyath olan uluslararasi
kuruluslar, enflasyonun yavaslamasi ve gelismekte olan ulkelerdeki ekonomik toparlanmanin
beklenenden iyi olmasi dolayisiyla 2023 ve 2024 yillarina iligkin kiresel biyime beklentilerini
yukselttiler. Turkiye ekonomisine iligkin blylme tahminleri ise 2022 yilinda ve 2023 yil ilk
ceyregindeki gugclu buyime performansiyla beraber, 2023 ve 2024 yillari i¢in yukari yonli revize
edildi. OECD haziran ayl tahminlerine gore, ekonomik faaliyetlerdeki ani toparlanmanin

pozitif yansimasinin devami olarak Tirkiye ekonomisinin 2023 yilinda yaklasik %3,6 oraninda
ve takip eden 2024 yilinda ise %3,7 oraninda blyiumesi bekleniyor.

TCMB ybnetiminin Mart 2021’den Mayis 2023’e kadar kademeli olarak %8,5 seviyesine kadar
indirdigi politika faizini, yeni ekonomi ydnetimi kademeli normallesme mesaijlari vererek

haziran ayinda %15’e; temmuz ayinda ise %17,5 seviyesine yukseltti. TCMB yeni yonetiminin
enflasyon goériiniminde belirgin iyilesme sagdlanana kadar parasal sikilagsmaya kademeli olarak
devam etmesi bekleniyor. Devam etmesi beklenen faiz artiglarinin konut

satiglari Gizerinde olumsuz etki yaratacagini distniyoruz. (Colliers International, 2023, ik Yari
Raporu).

Gayrimenkul Sektorii:

Kiresel ekonomik gelismelere yilin ilk geyreginde ABD ve AB kdkenli bazi bankalarin zor
duruma dismesi ve kamu otoritelerinin devreye girerek krizi daha bliyimeden 6nleme

cabalari damga vurmustur. Bankacilik sektoriintin diger birgok sektér ve finansal sistemle olan
dogrudan baglantilari finansal sadlik ve sistemik risk yaratma agisindan dikkatli takip edilmesi
gereken unsurlar olarak 6ne c¢ikmaktadir. Simdilik sénimlenmis goriinen bu gelismeler siki
para politikalarinda gegici yumusamalari da beraberinde getirmistir. Ancak gerek Fed gerekse
ECB enflasyonu 6nlemek icin kati tutumlarini sirdireceklerini ifade etmislerdir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak ise ‘biuylime’ rakamlari karsimiza
cikmaktadir. Sdrecin ne ydne evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. 2022 yili ikinci
yarisindan itibaren gelismis Ulke merkez bankalari politikalari ve yukarida belirtilen risk
unsurlarinin artmasi ile kiresel buyime oranlarinda ivme kaybi yasanmaya baglamis, 6zellikle
son ¢eyrekte iyiden iyiye hissedilmistir. Benzer bir yavaslamanin 2023 boyunca siirme beklentisi
devam etmektedir (Gyoder, 2023, 1.Ceyrek Raporu)

TUIK tarafindan agiklanan Subat 2023 verilerine gére insaat maliyetleri ve ddviz kuru endeksleri
incelendiginde, Ekim 2021 - Subat 2023 arasi donemde ingaat maliyet endeksi %162, dolar
kuru %105 oraninda artis gdstermis olup, insaat maliyetlerinin ddviz kuruna oranla daha yiksek
bir artig gosterdigi gdézlemlenmektedir.

Konut fiyatlarinda ise Ekim 2021’den Subat 2023’e kadar olan dénemde %265 oraninda artis
gerceklesmistir. Asagidaki grafikten de gorilebilecegdi lizere déviz kurunun 6zellikle Ekim 2021 -
Aralik 2021 arasinda %37 oraninda daha dikey yonde artmis olmasi ve buna bagh olarak Ekim
2021 ve Mayis 2022 tarihleri arasinda ingaat maliyetlerindeki %84 oranindaki

keskin artis, konut fiyatlarindaki yikselisin temel sebepleridir.

Sonrasinda dolar kurunun ytikselisini strdirmesi ve Ekim 2021 tarihinden Haziran 2022 tarihine
kadar %86 oraninda artmasi da konut fiyatlarinin artisini desteklemeyi surdurmustur. EY
Gayrimenkul Birimi analistleri tarafindan olusturulan regresyon denklemi yardimiyla konut
fiyatlarindaki degisim dlgilmeye calisiimis olup, s6z konusu denklem, piyasada da bilinmekte
oldugu Uzere doviz kuru ve insaat maliyetlerinin pozitif bir korelasyon igerisinde oldugunu
g6stermektedir.
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Ancak, 6zellikle Eylal 2022 tarihinden sonra, ddviz kurundaki artis sirmesine ragmen, konut
fiyat endeksinin gecmis déneme goére daha duragdan bir seyir izledigi gorilmektedir. Ekim 2022
tarihinden 6nce ddvize gore nispeten daha duslk bir artis gosteren konut fiyat endeksi ve insaat
maliyeti endeksi, bu tarihten sonra ddvize gore daha ylksek bir oranda artmaya

baslamistir. Bu durumla birlikte Merkez Bankasi tarafindan uygulanan para politikalarn faiz
indirimlerini desteklese de, 6z kaynak kullanmayip ipotekli satis seklinde konut alacak
yatirnmcilar igin yeterli kredi temin edilememistir. TUm bunlarin sonucunda erisilemez konut
fiyatlari ve kira sorunu olusmus, bu durum beraberinde 6zellikle yasam maliyetlerinin yiiksek
oldugu Istanbul ve diger biyiik sehirlerde temel barinma sorunlarinin olusmasina sebep
olmustur. Turkiye’de 6 Subat 2023'te gerceklesen deprem felaketi sebebiyle artan konut talebi
de barinma sorununun artisina sebep olan faktérlerden biri olarak 6n plana gikmistir.

Hanut, Inﬁaa‘l Mali’ﬂiari wa Dovie Kuru Endeksleri

EY Gayrimenkul Birimi analistleri tarafindan olusturulan regresyon denklemi yardimiyla konut
fiyatlarindaki degisim olgilmeye calisiimis olup, s6z konusu denklem, piyasada da bilinmekte
oldugu Uzere doviz kuru ve insaat maliyetlerinin pozitif bir korelasyon igerisinde oldugunu
gbstermektedir.

Ancak, Ozellikle Eylul 2022 tarihinden sonra, doviz kurundaki artis siirmesine ragmen, konut
fiyat endeksinin ge¢cmis déneme goére daha duragan bir seyir izledigi goérilmektedir. Ekim 2022
tarihinden 6nce dévize gore nispeten daha duslk bir artis gosteren konut fiyat endeksi ve insaat
maliyeti endeksi, bu tarihten sonra dévize goére daha yiksek bir oranda artmaya baslamistir. Bu
durumla birlikte Merkez Bankasi tarafindan uygulanan para politikalari faiz indirimlerini
desteklese de, 6z kaynak kullanmayip ipotekli satis seklinde konut alacak yatirimcilar i¢in yeterli
kredi temin edilememistir.

Tdm bunlarin sonucunda erigilemez konut fiyatlari ve kira sorunu olusmus, bu durum
beraberinde 6zellikle yasam maliyetlerinin yiiksek oldugu istanbul ve diger biiyiik sehirlerde
temel barinma sorunlarinin olusmasina sebep olmustur. Tirkiye'de 6 Subat 2023'te
gerceklesen deprem felaketi sebebiyle artan konut talebi de barinma sorununun artigina sebep
olan faktdrlerden biri olarak 6n plana c¢ikmistir. Bu durum konut fiyatlarinin devamli yukari
gitmesinin surdurilebilir bir durum olmadigini géstermektedir. Yukaridaki sebeplerle olusan
barinma sorunu hakkinda, arz ve talebin dengelenmesinin slre alabilecedi, yeni ve uygun
finansman ihtiyaglarinin kisa vadede ¢ozimler yaratabilecegi diistinliimektedir.

0ZY-2309007 SARICAM |\



0ZY-2309007 SARICAM \ e

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEMEF
enkul - Fizibilite - Proje

Artan ingaat maliyetleri ve azalan talep ile birgok gelistirici, sehir merkezinde konut gelistirmek
yerine, pandemi ve sonrasinda sehirden uzaklagmak isteyen kitlenin olusturdugu

talep ile sehir disi ve deniz kenar bolgelerde arsa ve tarla yatirimlarina baslamistir. Sehirlere
g0re daha dusuk nufusa sahip olan surdurilebilir kdyler ve yeni yerlesim alanlari ortaya

cikmaya baslamistir. Yerli gelistiricilerin bu alanda istahi devam etmekte olup, kurulacak yeni
gayrimenkul yatinm fonlarinin bu bélgelere yabanci ilgisi olusmasina, bdélgelerin gelisimine ve
ekonomik anlamda sirdurulebilir olmasina katki saglayacagi distnulmektedir.

Diger taraftan hali hazirda mevcut yatirmlarin galisma sermayesine katki saglanmasi ve
borglarin finanse edilmesi adina kira getirili gayrimenkuller i¢in yeni yatirrm fonlari
olusturulmasinin mevcut yatirnmlarin ekonomik surdurilebilirligi agisindan 6nemli oldugu
dusundimektedir.

Gayrimenkul yatinm ortakliklarinin ve gayrimenkul yatinm fonlarinin temetti dagitmasi,
yatirimcilarin bu alana yatirnm yaparak gayrimenkullerin degerlerinin pozitif yonde artmasina
katki saglamakla beraber dizenli bir getiri elde etmesini saglamaktadir. Bu hedef ile yola
cikilarak Uretiimekte olan finansman modelleri birgok mevcut yatirimin finansman ihtiyacini
hafifletmektedir. Ozellikle gegtigimiz birkag yil icerisinde halka arzi yapilan ve dniimiizdeki
surecgte de halka arz edilmesi planlanan gayrimenkul yatirirm ortakliklarinin da séz konusu
fonlamayi dogru kullanmasi 6nem arz etmektedir.

Geligtirilecek projelerin satisi veya operasyonu sonucu ortaya cikacak kazanglarinin
yatirnmcilarina temetti dagitimi ile paylastiriimasi; sermaye piyasalarinda faaliyet gosteren
gayrimenkul yatirnm fonlari ve gayrimenkul yatirim ortakliklarina olan talebi ve guvenilirligi
olumlu olarak etkileyebilecek ve ekonomik anlamda surduirulebilir kilacaktir.

Pazarin iyi analiz edilerek dogru yatirim stratejilerin olusturulmasi, mevcut yatirnm portfoylerinin
cesitlendiriimesi, uygun yatirim araglarinin ve dogru finansmanin kullaniimasi

ve gekirdek yatirimcilara ulasiimasi tim bu slregte éncelikli bir misyon olusturmaktadir. Tim bu
gelisim trendlerinin isinde uzman ve yetkili kisiler ve kurumlardan profesyonel danismanlik
hizmeti alinarak yuritilmesinin ortaya yeni ve surdirdlebilir yatirim firsatlarini gikarabilecegi, bu
kapsamda sektoriin Ulke ekonomisine katkisinin giderek artabileceg@i dusinulmektedir.(Gyoder,
2023, 1.Ceyrek Raporu)

Ulkemizde 2023 yili ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar genel seviyesindeki goreceli bir
geri gekilme yasanmistir. Haziran ayi TUFE dikkate alindiginda yillik artis orani yiizde 38,21
olarak gergeklesmistir. Ayni dénemde ki UFE artigi ise yizde 40,42 diizeyinde artig
kaydetmistir. Bunlarla birlikte yonlendirilen ve yonetilen fiyatlarda yapilan vergi, fiyat artislari
fiyatlar genel dizeyini yukari baskilamaktadir. TCMB’nin Temmuz ayinda yaptidi enflasyon
raporu sunumunda enflasyon beklentisi ylizde 58 dlzeyine yikseltilmistir.

Enflasyonun ylksek siiregelmesi ise hem maliyetler hem de tiiketici davraniglari izerinde etki
yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢ekilmesi bazi sektdrlerde

6nemli bir canlilik yaratiysa da bu talebin surdurulebilir olamayabilecedi unutulmamalidir. Kredi
ve fon bulma maliyetlerinin de yukari c¢ikiyor olmasi ekonomik aktivitede yavaglamayi
getirebilecektir. Turkiye’de insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en énemli gostergelerden birisi
olan ‘konut satis’ rakamlarina baktigimizda ise durum sdyledir; 2023 ilk alti aylik déneminde
toplam 565 bin adet konut satiimistir. 2022 yilinin ayni doneminde ise satiglar 726 bin adet
olarak gerceklesmisti. Bu da bir 6nceki yila gére satislarda yluzde 22,1’lik bir distsu isaret
etmektedir. Satis tlrlerine gore ise farklilik ipotekli satiglarda yasanmistir. 2022 yilinin ilk alti
aylik déneminde 170 bin adet ipotekli konut satisi yapilirken bu yilin ayni déneminde ise ylzde
28,6'lik bir disls ile 121 bin adet diizeyinde gergeklesmistir. ipotekli satislardaki azalma konut
kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmis gériimektedir.

23



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEMEF
renkul - Fizibilite - Proje

Yabancilara yapilan konut satiglari Ocak-Haziran doneminde bir énceki yilin ayni dénemine
gore yuzde 45,5 azalarak 19 bin 275 olmustur.

Talebin glcli olmasi ve enflasyonist egilimden kagis gabasiyla konut fiyatlarinda kayda deger
bir ylkselis yasanmistir. Ancak bu artis egiliminde yavaslama isaretleri gérilmeye baslanmistir.
TCMB tarafindan agiklanan 2023 Mayis ayi verilerinde; bir dnceki yilin ayni ayina gére nominal
olarak yuzde 103,6, reel olarak ise ylizde 45 oraninda artis

gerceklesmistir. Turkiye genelinde birim metrekare fiyati 23,573 TL'ye ulasmistir. En ylksek
metrekare fiyati ise istanbul da gergeklesmis olup 36,004 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

+ ingaat maliyet endeksi (Mayis-2023) TUIK verilerine gére yillik olarak yiizde 47,95 artmigtir.
Endeksin alt kirllimlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni dénemde yiizde 33,55,
iscilik maliyetlerinin de yizde 104,83 olarak ylkselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut
fiyatlari basta olmak Uzere tim insaat sektdriindeki fiyatlari yukari ¢ceken bir etmen olarak
karsimiza ¢gikmaktadir.

* Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sarilmasi amaciyla insaat sektorl ve bilesenleri
calismakta olup, 6nimuizdeki 3-4 yillik slregte bu bolgelerin yeniden imari sektor iginde
izlenmesi gereken bir degisken olarak karsimiza gikmaktadir.

» Enflasyonist ortamin getirdidi reel getiri arayigi basta konut olmak Uzere tim gayrimenkul
cesitlerine olan talebi oldukga artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda yasanan
yavaglama gerekse gayrimenkul edinimi icin kullanilacak tasarruflarin azalmasi talebi
torpilemektedir. Tasarruf amagcl konut alimlarinda 2023 yili alti aylik dénemi itibariyla bir azalg
oldugu soylenebilir.

* Yakin cografyalardaki gelismelerin de etkisiyle yabanci talebi azalarak devam etmekte olup
Ozellikle vatandashk ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar i¢in stirmesi goéreceli olarak
canhhgr artirmaktadir.

* Arz ve talebin dengelenmesinin sure alabilecegdi dikkatlerden kagmamalidir. Ancak yukaridaki
nedenlere dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi sirdurilebilir bir durum degildir.

+ Iklim ve gevreye bagh dinamikler giderek gayrimenkul sektérii igin de énem tasimaya
baslayacak olup hem yiklenicilerin hem de talep edenlerin bu egilimlere gore hareket
etmelerinde fayda bulunmaktadir.

» Konut basta olmak Uzere erisilebilir ve surdurilebilir yapim igin daha énceki raporlarda siklikla
dile getirdigimiz yapisal dizenlemelerin hayata geciriimesi (Gayrimenkul ve haklari

ile ilgili 6zel bir bankanin kurulmasi, menkul kiymetlestirmeye dayal Grlinlerin gesitlendiriimesi
gibi) yerinde olacaktir.

* Bu baglamda insaat sektéri paydaslarinin finansal sistemin klasik unsurlari yerine sermaye
piyasalarinin etkin oldugu bir yapiya kavugmalari da 6nem tagimaktadir.

ingaat ve gayrimenkul sektdrli gerek kiiresel gerekse i¢ dinamiklerden etkilenmektedir. Bu
baglamda yasanan ve yagsanabilecek olumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek durumlari ise
surdurulebilir bir hale dénustirebilmek icin hukuki diizenlemelerden finansal arag¢ ve kurumlara
kadar bazi diizenlemelerin yapiimasi yerinde olabilecektir. insaat ve gayrimenkul sektérimiiz
hem istihdam hem de Uretim anlaminda kiresel bir blylklige ulasmis olup slrecin daha
surddrilebilir olmasi igin elinden gelen cabayl da gdstermektedir. (Gyoder, 2023, 2.Ceyrek
Raporu)
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OFiS VE TICARIi GAYRIMENKUL PiYASASI

* Genel olarak, 6zellikle daha yeni jenerasyondaki ¢alisanlar tam zamanli olarak ofise donmek
istemiyorlar. Is giininiin belirli giinlerinde ofis igerisinde, belirli giinlerinde ise ofis disinda
calisma seklinde uygulanan hibrit galisma dizeni yayginlasarak kalici hale geldi.

» Uzaktan calismanin yayginlagsmasiyla ve ofislerdeki ¢alisma alani azalirken, calisanlar igin
ayrilan sosyal ve ortak kullanim alanlari artti. Galiganlarin beklentisi dogrultusunda ofisler,
calisma alani fonksiyonu yanina sosyallesme alani kavramini da ekledi. Ancak, kisi basina
disen ideal brit ofis alaninda azalma oldu.

» Uzaktan galisma aliskanhdinin olugsmasi, firmalari daha esnek hale getirdi. Esnek c¢alisma ve
hazir ofislere olan talebin artmasiyla hazir ofis arzinda ciddi bir artis oldu.

+ Firmalar, pandemi ve depremden sonra istanbul ve deprem riski olan alanlara alternatif
lokasyonlara yoneldiler. istanbul’daki bazi firmalar Ankara’da da ofis agtilar. Pek gok firma da
olas! bir istanbul depreminde sehirden tahliye ve minimum kesintiyle uzaktan veya baska ilden
calismayi saglayacak afet risk senaryolarini ¢aligiyor.

» Merkez ofisi istanbul’da olup uzaktan ¢alisma modeliyle sehir disindan ve 6zellikle giineydeki
bélgelerden galisanlarin sayisi artti.

+ Oniimiizdeki dénemde vyeni ofis binalarinin ESG (Enviromental, Social, Governance -
Cevresel, Sosyal, Yonetisim) kriterlerini karsilayacak sekilde insa edilmesi ve eski ofis
binalarinin da depreme dayanikh ve ESG kriterlerini kargilayacak sekilde modernizasyonu
giindemdeki konu olacak.

» Firma ve galisanlarin tercihleri dogrultusunda zemini daha saglam olan bolgeler ve depreme
dayanikli oldugu dislnulen ofis projelerinin 6n plana ¢ikmasi bekleniyor.

2023’Un ilk yarisi, Tirkiye Genel Segimleri oncesi belirsizliklerle gecerken; dénem secim
sonrasi kabinenin kurulup yeni ekonomik politikalarin yurirlige girmesi ile sonlanmistir.

Ayrica 6 Subat'ta Tirkiye'nin dogu illerini etkileyen deprem felaketi ile deprem (lkesi olan
Tuarkiye'de yapi arzi hakkinda gesitli tartismalar gin ytzine ¢ikmis ve ticari gayrimenkullerde
deprem dayanikllik raporlari basta olmak Uzere zemin ve temel etit raporlari kullanicilar ve
yatiricimlar tarafindan 6ncelikli olarak talep edilmeye baglanmistir. (Gyoder, 2023, 2.Ceyrek

Raporu)

Istanbul £35.308 £33.484 642 304
lzmir 28,845 &28. 564 £31.968
Bursa £21.244 622 602 520,681
Ankara £22 303 622 344 b26.042
Antalya £20.930 629,141 £31.748
Kocael £21.218 621.762 520,170
Adana £18.624 619812 ©18.343
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4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Herhangi bir kisitlayici faktér bulunmamaktadir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi

Degerleme galismasinda kullanilan bilgiler; Adana Acidere OSB imar Mudiirligl, ile yerinde
yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu olugsmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

441
*

*

4.4.2
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- Olumlu Faktorler

Uygulama imar plani icinde yer almasi
Organize Sanayi Bolgesi igcinde yer almasi
Ulasiminin kolay olmasi

Yapi ruhsatinin bulunmasi

Sanayi binasi igin iskan alinmis olmasi

- Olumsuz Faktorler

Tasinmaz niteligi ve alani bakimindan alici kitlesi kisitlidir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Pazar Yaklasimi

Bu ydntemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satig
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapilmaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer o6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satig tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre dizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapiimasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saglikh sonuglara ulasabilmek igin en ¢ok bu ydntem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkullin bina degerinin, higcbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla
olamayacag kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yonteminde yeni insa edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz 6zellikleri
bulunan deger Uzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yonteminde ise degerlenen tasinmazin
insaasi asamasinda kullanilan malzemeler, iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli disUrilerek gercek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtnki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulagilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; goturi bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buglnkiu degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Tasinmaza iligkin yapilmis olan dederleme galismasinda;
-Parselin mevcut durum degerinin tespitinde Pazar Yaklasimi yontemi kullanilarak parselin degeri
ve maliyet yaklagimi ydntemi kullanilarak mevcut durum degeri hesaplanmistir.

6.1 - Pazar Yaklagimi

Satilik Emsaller

1 Zorlu Emlak
Tel 0 5332494633

H.Sabanci OSB iginde bulunan 46727 m? yizolgiimiinde arsa ve (zerinde bulunan 19094 m?
Fabrika binasi bulunan tasinmaz 330.000.000 TL bedelle satiliktir. Konu tasinmaz daha
serefiyeli konumdadir. Fiyatin ylksek oldugu distnilmektedir.

(19094 m2 x 6.500.-TL/m? = 124.111.000.-TL Bina degeri:330.000.000.-TL - 124.111.000.-TL=
205.889.000TL arsa degeri hesap edilmisgtir.)

SATILIK 46727 .-M?  205.889.000 .-TL 4.406 .-TL/M?

2 Musa Senel Emlak
Tel 0(535) 0551314

Tasinmazin bulundugu Adana Haci Sabanci Organize San. Sitesinde E=1,00, sanayi imarli
40.000 m2 yizdlgimiinde arsa 115.000.000.TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

SATILIK 40000 .-mM2  115.000.000 .-TL 2.875 -TL/M?

3 Musa Senel Emlak
Tel 0(535) 0551314

Tasinmazin bulundugu Adana Haci Sabanci Organize San. Sitesinde E=1,00, sanayi imarli
90.000 m2 yizdlgiimiinde arsa + arsa Uzerinde 15.000 m2 kapali alani bulunan taginmazin
315.000.000 TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir. Konu tasinmaz daha serefiyeli konumdadir.
(15000 m? x 6.000.-TL/m? = 90.000.000.-TL Bina degeri:315.000.000.-TL - 90.000.000.-TL=
225.000.000TL arsa degeri hesap edilmigtir.)

SATILIK 90000 .-Mm2  225.000.000 .-TL 2.500 .-TL/M?
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4 Gérgiin Emlak
Tel 0 (322) 454 75 07

H.Sabanci OSB de bulunan E=1,00 Sanayi Alani imarli arsa de@erinin konumuna ve
ozelliklerine gére 2500-3000 TL/m2 fiyat araliginda oldugu bilgisi alinmigtir.

SATILIK 1 .-M? 2.750 .-TL 2.750 .-TL/M?

5 Goérgiin Emlak

Tel 0(322) 454 75 07

Tasinmazin bulundugu Adana Acidere Organize San. Sitesi iginde hemde D400 Karayoluna
cepheli E=1,00 imarli, 20.000 m2 yuzdlcimunde arsa ve arsa Uzerinde 4500m2 kapali alanli
fabrika binasi olan tagsinmazin 120.000.000.TL bedelle satilik oldugu égrenildi.

(4500 m? x 6.500.-TL/m? = 29.250.000.-TL Bina degeri:120.000.000.-TL - 29.250.000.-TL=
90.750.000TL arsa degeri hesap edilmigtir.)

SATILIK 20000 .-Mm2 90.750.000 .-TL 4.538 .-TL/M?

Arsa Emsal Krokisi
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Kiralik Emsaller
6 Miras Gayrimenkul
Tel 0(507) 9953594

Tasinmazin bulundugu Adana Acidere Organize San. Sitesine E=1,00, 9812 m2 yuzoélcimiinde

arsa ve arsa Uzerinde 7812 m2 kapali alan + 2000 m2 agik alanh fabrika tasinmazin
650.000.TL bedelle kiralik oldugu égrenildi.

KIiRALIK 9812 .-M? 650.000 .-TL 66,25 .-TL/M?
7 Sahibinden
Tel 0(541) 9527576

Tasinmazin bulundugu Adana Acidere Organize San. Sitesine E=1,00, 12.000 m2
yuzoélgimiinde arsa ve arsa lizerinde 5.000m2 kapalialan + 7.000 m2 agik alanli fabrika
tasinmazin 625.000.TL bedelle kiralik oldugu 6grenildi.

KIiRALIK 12.000 .-M? 625.000 .-TL 52,08 .-TL/M?
8 Zorlu Emlak
Tel 0(533) 2494633

Tasinmazin bulundugu Adana Acidere Organize San. Sitesine 2250 m2 kapal alanli fabrikanin
130.000.TL bedelle kiralik oldugu 6grenildi.

KIRALIK 2.250 .-Mm? 130.000 .-TL 57,78 .-TL/IM?

6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Bdlgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin &zelliklerine bagli olarak
analizi yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun éncelikli
amacl degerleme sirasinda bdlgeden edinilen emsallerin  degerlemesi yapilan
tasinmaz/tasinmazlara goére durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz
“iyi/kicuk” olarak belirtiimisken (-) duzeltme, "kétU/buyuk" olarak belirtiimisken (+) dizeltme
yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tagsinmazlara goére farkliliklari olacagindan bu oranlarda da
farkliliklar olusabilmektedir. Dizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin karsiliklari
asagidaki tabloda gosterilmistir. Ornegin, emsal taginmazin alani degerlemesi yapilan
tasinmazin alanindan daha buyik ise alana iliskin yapilacak dizeltme (+) ydonde olmaktadir.
Duzeltme orani 6ngdrulirken de yine alan 6zellikleri kargilastirlmis ve mesleki deneyimler,
sirketimizdeki diger veriler, sektor arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olugan tim
unsurlar dikkate alinarak duzeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

ORAN ARALIGI
COK KOTU COK BUYUK 20% Uzeri
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTAKOTU | ORTA BUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTA IYi ORTAKUGUK| -10% - (-1%)
iYi KUCUK -20% - (-11%)
COK 1Y COK KUCUK -20% Uzeri
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KARSILASTIRMA TABLOSU (ARSA - 127 ADA 12 PARSEL)

DEGERLEME
BiLGI KONUSU EMSAL (1) EMSAL (2) EMSAL (3) EMSAL (4)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 205.889.000 115.000.000 225.000.000 90.750.000
SATIS TARIHI SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0%
ALAN 22066 46.727 40.000 90.000 20.000
BIRIM M? DEGERI 4.406 1.400 2.500 4538
ALANA ILISKIN BUYUK BUYUK BUYUK BENZER
DUZELTME 20% 20% 40% 0%
NITELIGI ARSA ARSA ARSA ARSA ARSA
'“'i'L'?'-';i‘,'\'l“': BENZER BENZER BENZER BENZER
hl"l7§l IME 0% 0% 0% 0%
IMAR DURUMU E=1.00 E=1.00 E=1.00 E=1.00 E=1.00
“VIAKIEIU;?;\I]VIUNA BENZER BENZER BENZER BENZER
nl“l7§l IME 0% 0% 0% 0%
KONUM KOTU ORTA KOTU KOTU KOTU
P o 2T -25% 5% 5% -25%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE BENZER BENZER BENZER BENZER
uiskin o 1o o 5%
PAZARLAMA
PAYINA ILISKIN -25% -10% -20% -15%
DUZELTME
Dggztme -30% 25% 25% -55%

DUZELTILMiS

DEGER

Degerleme konusu tasinmaz fabrika binasi nitelikli olup, benzer nitelikteki fabrikalarin arsa
degerleri hesaplanmak sureiyle tasinmazlarin olumlu/olumsuz 6zellikleri karsilastirilarak
yukaridaki emsal karsilastirma tablosu hazirlanmistir. Tasinmazin arsa degeri icin bdlgedeki
arsa emsalleri incelenmis olup, bdlge emlakgilarindan goéris alinmigtir. Tasinmazin ortalama
arsa degerinin 2500 TL/m2 olacagdi 6ngdrulmustar.

6.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Arsa degeri icin bdlgede piyasa yaklagimi igin kullanilabilecek emsaller arastiriimigtir.
Tasinmazin c¢evresinden alinan emsallerin incelenmesi sonucunda arsa birim degerinin,
degerleme konusu 127 ada 12 parsel igin 2500.-TL/M? olabilecegi kabul edilmistir.

TASINMAZIN ARSA DEGER TABLOSU
Ada No | Parsel No | Alani (m?) Bli):ge:;‘z Parselin Degeri (.-TL)
127 12 22.066,00 2.5-00 55.165.000,00
TOPLAM DEGER (.-TL) 55.165.000,00
YUVARLATILMIS DEGER (.-TL) 55.170.000,00
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Bu takdire badli olarak elde edilen 127 ada 12 parselin arsa degerinin Uzerine, mevcut durumda
gergeklesen fiziksel ingaat maliyetleri ve gelistirme maliyeti eklenmesi ile birlikte toplam degere
ulasiimistir. Mevcut durumda Yapi Ruhsatlari alinmig ingaatin sanayi tesisi insaa edilmistir.

Yapinin 2023 yili Haziran dénemi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan belirlemis olan m?
birim fiyatlari dikkate alinmistir. idari Bina icin 3/B yapi sinifi 9000, TL, 3/A yapi sinifi igin 7500,-
TL/m2, Sanayi tesisi igin II.C yapi birim maliyet 5350.-TL'dir.

Yapi birim maliyetleri ilgili kurumlar tarafindan genel olarak hazirlanip ilan edilen degerlerdir.
Yapi birim maliyetleri yapilacak ingaatlar i¢in genel ve yaklasik olarak belirlenen rakamlar olup,
bu birim degerler dikkate alindiginda iki farkli bolgede, farkli 6zelliklerdeki ancak ayni yapi
sinifindaki iki yapinin bina maliyetleri ayni ¢ikabilmektedir. Oysaki insaatin yapilacagi bolge, kat
yuksekligi, kat adedi, dis duvar tipi, bodrum katin olup olmamasi gibi daha bir¢cok degiskenler
bina maliyetini dnemli derecede etkileyebilmektedir.

127 ada 12 parsel igin alinmis ruhsat ve insaat alanlari géz 6éniinde bulundurularak, mevcut
piyasa kosullari da dusinullerek 6ngdérilen ingaat maliyetleri hesaplanmistir. Deger arttirici
unsurlarin (Girigsimci Kari Saha Betonu , Beton Duvar , Demir Profil, Gelistirme Maliyeti v.b.)
arsa+ bina maliyetinin %15 'i kadar olacagdi 6ngérilmustiir.

127 ada 12 parselin ruhsat ve projesi onaylanmistir. Tasinmazin projesi yaklasik yaklasik
12403 m2 sanayi binasi, 1184 m2 idari bina i¢in hazirlanmistir. 01.08.2022 tarih ve 021/5-022
nolu Yapi kullanma izin belgesi ve Yapi ruhsati 9253 m? sanayi binasi igin, 01.08.2022 tarih ve
021/6-022 nolu Yapi kullanma izin belgesi ve Yapi ruhsati 300 m? sanayi binasi igin
28.04.2022 tarih ve 038/7-022 nolu yapi ruhsati 547m2 alanli ofis ve is yeri i¢in verilmistir.
Yerinde sanayi binasinin 9253 m2 lik kismi insaa edilmis, Mihendisi binasi zemin + 1 kat
toplam 380m2 olarak ingaa edilmis, sosyal tesis (idare ) binasi zemin + 2 normal kat toplam 435
m2 olarak insa edilmis oldugu goriimustir. Proje ve ruhsat harici glvenlik binasi,
sundurmalar ve fabrika binasinin giiney ve kuzey kenarinda yer alantoplam 250 m2 kullanim
alanl yardimci binalar (Konprasoére istasyonu, su kulesi, Trafo binasi vb. lar ) insaa edilmistir.

TASINMAZIN YASAL DURUM DEGERI

Arsa Degeri 2,500 .-TL/M?2 X 22.066,00 M? = 55.170.000 .-TL
Sanayi Binasi Degeri 11.000 .-TL/M2 X 9.253,00 M2 = 101.783.000 .-TL
idari Bina deg. 13.500 .-TL/M? X 435,00 M> = 5.872.500 .-TL
Miihendis Binasi Degeri 13.500 .-TL/M2 X 380,00 M2 = 5.130.000 .-TL

Deger Arttirici Unsurlar (Girigsimci Kari Saha Betonu , Beton

Duvar, v.b.) 25.193.325 .-TL

TOPLAM

193.148.825 .-TL

TASINMAZIN (DUZELTILMiS) TOPLAM DEGERI 193.150.000 .-TL
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TASINMAZIN MEVCUT DURUM DEGERI
Arsa Degeri 2,500 .-TL/M2 X 22.066,00 M = 55.170.000 .-TL
Sanayi Binasi Degeri 11.000 .-TL/M2 X 9.253,00 M2 = 101.783.000 .-TL
idari Bina Degeri 13.500 .-TL/M?2 X 435,00 M? = 5.872.500 .-TL
Fabrika igi idari Bina Degeri 13.500 .-TL/M?2 X 117,00 M? = 1.579.500 .-TL
Miihendis Binasi Degeri 13.500 .-TL/M2 X 380,00 M2 = 5.130.000 .-TL
Topl. Yardimci Bina deg. 13.500 .-TL/M2 X 250,00 M2 = 3.375.000 .-TL
Giivenlik Binasi Degeri 13.500 .-TL/IM2 X 50,00 M? = 675.000 .-TL
Sundurma Degeri 2.000 .-TL/M2 X 620,00 M2 = 1.240.000 .-TL
BE?::,A\:t_E_r)ICI Unsurlar (Girisimci Kari Saha Betonu , Beton - 26.223.750 -TL
TOPLAM = 201.048.750 .-TL
TASINMAZIN (DUZELTILMiS) TOPLAM MEVCUT DURUM DEGERI = 201.050.000 .-TL

6.3 - Nakit Akisi (Gelir) Yaklagimi

Degerlemesi yapilan tasinmazin mevcut durumu nedeniyle degerlemede Nakit Akisi ( Gelir )

Yaklasimi kullaniimamistir.

6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Tasinmazlarin en etki ve verimli kullaniminin parsel lzerine insaa edilecek Fabrika olarak

kullaniimasi olacagi kanaatine variimistir.

6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

= Yeniden inga Etme Maliyeti Yéntemine gore;

TASINMAZIN YASAL DURUM DEGERI (.-TL)

193.150.000 TL

TASINMAZIN MEVCUT DURUM DEGERI (.-TL)

201.050.000 TL
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Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlasgtiriimasi ve Bu

6.51 - Amagla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Tebli§”i dogrultusunda Uluslararasi Dederleme Standartlari
UDS 105 Degerleme Yaklagsimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gére “Degderleme galismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, o6zellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve
guvenilirligine yiuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir

varligin degerlemesi i¢in birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez." denilmektedir.

Degerleme konusu tagsinmazlarin deger tespiti yapilirken proje nitelikli olmasi nedeni ile Yeniden
insa Etme Maliyeti Yaklagimi kullanilmistir.

Pazar yaklasimi yonteminde satilik/satiimis benzer nitelikte arsa emsaline ulagiimis olmasi, ve
ruhsat ve projesinin onayli olmasi nedeni iletasinmazin nihai deger takdirinde "Yeniden insa
Etme Maliyeti Yontemi" kullaniimistir.

6.5.2 - Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Parsel Uzerinde kat irtifaki/kat mulkiyeti olmamasi nedeni ile tasinmazin tamami igin deger
belirtilmistir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Kargiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

6.53 - oranlar

Degerleme konusu tasinmaz igin dlizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsiligi
sozlesmesi tarafimiza ibraz edilmemis olup, dederlemede hasilat veya kat karsihidi yontemi
kullaniimamistir.

6.5.4 - Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme caligmasi kapsaminda yapilan incelemelerde, taginmazin tamami dikkate
alindidinda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamigtir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.5 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Gorus

Tasinmazin nitelidi arsa olup, tagsinmaz igin OSB Mudurliginden alinmig Tasinmazin projesi
yaklasik yaklasik12403 m2 sanayi binasi, 1184 m2 idari bina igin hazirlanmigtir. 01.08.2022
tarih ve 021/5-022 nolu Yapi kullanma izin belgesi ve Yapi ruhsati 9253 m? sanayi binasi icin,
01.08.2022 tarih ve 021/6-022 nolu Yapi kullanma izin belgesi ve Yapi ruhsati 300 m? sanayi
binasi icin 28.04.2022 tarih ve 038/7-022 nolu yapi ruhsati 547m2 alanh ofis ve is yeri igin
verilmigtir.

6.5.6 - Kira Degeri Analizi

Kira deger analizi yapilmamisgtir.
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Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes YiIl Gegmesine
6.5.7 - Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Tasinmaz bu kapsam disindadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Soézlesmelere Ozel

" Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

6.5.8

Degerleme konusu tagsinmaz bu kapsam disindadir.

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
6.5.9 - Bagh Hak ve Faydalarin, Devrine/Alim/Satimina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Rapora konu taginmazlarin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin  Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna lliskin Goériis
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

imar ve Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede;

Degerleme konusu tagsinmaz 1/1000 Olgekli imar plani dahilinde yer almasina ve Organize
Sanayi Bolgesi icinde bulunmasina ve tercih edilen bdlgede yer almasina karsin mevcut
kullanimi nedeniyle belirli bir alici kitlesine hitap edecekgi dislinulmektedir.

Tasinmaz Uzerinde bulunan serh devrine veya degerine olumsuz etki etmemekte olup, OSB
icinde yer almasi nedeni ile 3. kisilere devri esnasinda OSB'den goriis alinmasi gerekmektedir.

0ZY-2309007 SARICAM s L



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEMEF
enkul - Fizibilite - Proje

7 - SONUC

7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, galisma ve hususlara katiliyorum.

7.2 - Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin de@erinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalari, ginimuz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate
alinmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda degerleme konusu 1 Adet tasinmazin;

11.10.2023 tarihli toplam degeri icin ;

Mevcut Durum Degeri igin;
201.050.000 .-TL

(iki Yiiz Bir Milyon Elli Bin Tiirk Lirasi )
Yasal Durum Degeri igin;
193.150.000 .-TL

(Yiiz Doksan Ug Milyon Yiiz Elli Bin Tiirk Lirasi )
kiymet takdir edilmistir.

TASINMAZIN MEVCUT DURUM DEGERI TASINMAZIN YASAL DURUM DEGERI
TL TL TL TL
( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
201.050.000 241.260.000 193.150.000 231.780.000
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
N RE fi”l, BE Wf,, @' R EE }};”
v/‘.ﬂl&;u‘:‘f“ wv.n‘q //‘/ ‘. ;w. e r'. : VI
S ‘
Ahmet iPEK Gizem GEREGUL EVLEK Eren KURT
Lisans No: 411627 Lisans No: 409558 Lisans No: 402003

* Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

* Yaazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

* KDV oranlari glincel mevzuat kapsaminda dikkate alinmigtir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel hiikiimleri dikkate
alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum diginda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3.sahiglara verilemez.
Degerleme kurulugunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarin'» uov» maclali

niteliklerinin referans verilmesi yasaktir. (R = 1

$ZY-2309007 SARICAM e et g
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BIiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 20-9-2023-15:50

‘weblopL ¢

Fapumen kisayols

Kaydi Olusturan: FATIH GUZEL ( GOKYASAR TEL ORME VE DOKUMA TEL GALVANIZLEME GiVi SANAYi TICARET
ANONIM SIRKETi ADANA SUBESI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 127/12
Tasinmaz Kimlik No: 9062675 AT Yiizolgim(m?2): 22066.00
il/ilge: ADANA/SARICAM Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Ad: Sarigam Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adr: SULUCA Mah. YuzOlgimd:
Mevki : Bagimsiz BSIim Net
- YuzOlgumd:
Cilt/Sayfa No: 22/2181 —
- Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIiT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERi

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [  Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: asar tel drme ve dokuma tel galvagcivi a.s. nin cins tashihi (SN:8044799) Sarigam -
harg beyani kesilmigtir ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) CUKUROVA VERGI | 26-07-2022 14:01 -
DAIRESI 32167
MUDURLUGU
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.

VKN:2640029659
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
77803571 (SN:6511542) COKYASAR TEL C)RME‘ - 1/1 22066.00 | 22066.00 Satis -
VE DOKUMA TEL GALVANIZLEME CIVI 18-09-2008
SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI V 25830
MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Katilimcilara geri alim hakki serhi COKYASAR Sarigcam -
kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu | TEL ORME 10-12-2014 10:29 -
kaydina tasinmazin icra yoluyla satisi dahil | VE DOKUMA 12716
3. kisilere devrinde osb den uygunluk TEL
gorlsu alinmasi zorunludur. Bu durumda | GALVANIZLE
eski katilimcinin vermis oldugu taahhitler ME CIVI
yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis SANAYI
sayilr. TiICARET
'ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) sCZGfzq50dN kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

ADAI‘QA HACI SABANCI
.';'. AOSB ORGANIZE SANAYi BOLGESI
R B S g e s Bolge Miidiirliigii
Ulusal Kalite Hareketi
Say1 : AOSB-115770 Tarih : 26.07.2022

Konu : Sarigam Ilgesi Suluca, 122 ada 3 ve 127 ada 12 nolu parseller hk.

COKYASAR TEL ORME VE DOKUMA TEL GAL. CiVi SAN.TiC.A.S.
Acidereosb Mahallesr inonii Bulvar: No: 19
Saricam/ADANA

flgi; Firma Vekiliniz Eyiip Ayranci'nin 22.07.2022 tarihli dilekgesi.

Ilgi yazida, miilkiyeti firmamz adina kayatl [limiz Sanigam {lgesi, Suluca Mahallesi 122 ada 3 ve
127 ada 12 nolu parsellere ait son 3 yilda yapilan imar durum bilgileri istenilmektedir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanhigi'nin 16.02.2021 tarih 43 sayili Ilave ve Revizyon imar Plani ile Emsal:
1.00 olmus, bu tarihten 6nce Emsal: 0.70 olarak uygulanmis olup parsellere ait imar durum belgeleri
yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Q&imzahdlr

_ Banu TANRIKULU
imar ve Ruhsat Isleri Miidiirii

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu kapsaminda E-IMZA ile imzalanmistir.
E-imzali suretinin aslini gérmek igin https://bd.adanaorganize.org.tr:8446/BelgeDogrulama/?vb9r24SmOPt_ adresini ziyaret ediniz

Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Balgesi Bolge Midiirligi Bilgi igin  : Mchmet Ali YILMAZ
0SB Gukurova Cad. No:4 Sarigam/ADANA/ TURKIYE e-posta : may(@adanaorganize.org.tr
Tel: +90 322 394 54 54 - Fax: +90322394 32 I8 Dahili 1123

www.adanaorganize.org.ir
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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_ ~ Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 11.01.2019 No: 411627

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Ahmet IPEK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmusgtir.

AAAGESL 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

A\
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DU

DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI

w

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1846

Sayin Ahmet IPEK
(T.C. Kimlik No: 23929077212 - Lisans No: 411627 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI

w

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.12.2019 Belge No: 2019-01.2671

Sayin Eren KURT
(T.C. Kimlik No: 16357600794 - Lisans No: 402003 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih :29.05.2018 No : 409558

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Gizem GEREGUL EVLEK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

A A Gl

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL, MUDURU GENEL MUDUR
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THE TURKISH ASSOCIATION OF APPRAISERS

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 15.09.2020 Belge No: 2019-02.6880

Sayin Gizem GEREGUL EVLEK
(T.C. Kimlik No: 31643353222 - Lisans No: 409558 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak i¢cin aranan 3 (U¢) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan




