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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL
RAPOR BILGILERI
SOZLESME TARIHi 1.09.2023
DEGERLEME
BASLANGIC TARIHi 5.09.2023
DEGERLEME
BiTiS TARIHI 10.10.2023
RAPOR TARIHi 11.10.2023
RAPOR NO OZY-2309009
KULLANIM AMACI PAZAR DEGERI TESPITI
GIZLILIK DERECESI HAZIRLANAN KURUM/KISI DISINDA UCUNCU SAHISLARA VERILEMEZ.

1 ADET TARLANIN COK YASAR HALAT VE MAKINE TEL

DEGERLEME KONUSU GALVANIZLEME SAN.TiC.A.S. HISSESININ PAZAR DEGER TESPITI

DEGERLEME ADRESI CAYBUKU KOYU, 726 ADA 9 PARSEL, GUMUSOVA/DUZCE

Cigdem HATACIKOGLU - Degerleme Uzmani (Lisans No: 411409)
Onur Fuat TINAZ - Degerleme Uzmani (Lisans No: 401153)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.

RAPORUN KAPSAMI
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cergevesinde dogrudur.

Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bélimune bagli olmayip,
degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gercgeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan malkin yeri ve tird konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

Degerleme Uzmani, mulki kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

11

1.2
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- Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan taginmazin COKYASAR HALAT VE MAKINE
TEL GALVANIZLEME SAN.TIC.A.S. Hissesinin degerleme tarihindeki pazar degerinin
belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig "in (I1I-62.3) 1. Maddesinin 2.
Fikras| kapsaminda hazirlanmigtir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir malkdn uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma gergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

- Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi
1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Ozyasar Tel ve Galvanizleme Sanayi A.S.

Seyitnizam Mahallesi Demirciler Sitesi 10.Cadde Aydas is Merkezi B Blok No:7 Kat:1
Zeytinburnu / ISTANBUL

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikkdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana s6zlesmesinde belirtildigi Gzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak Uzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmistir.
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1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan tasinmazin COK YASAR HALAT VE MAKINE
TEL GALVANIZLEME SAN.TIC.A.S. Hissesinin degerleme tarihindeki Pazar Degeri'nin
belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul i¢in Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

Séz konusu taginmaz icin OZY-2309009 numarali rapor sirketimiz tarafindan hazirlanmistir.
Cigdem HATACIKOGLU raporu hazirlayan degerleme uzmani olarak, Onur Fuat TINAZ raporu
kontrol eden degerleme uzmani olarak, Eren KURT onaylayan sorumlu degerleme uzmani
olarak gorev almistir

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

1.5- Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in sirketimiz tarafindan daha o6nceki tarihlerde 3 adet
degerleme raporu hazirlanmistir. 2021 yilinda hazilanmis olan rapor SPK Mevzuati
kapsaminda hazirlanmamistir.

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi 0ZY-2101095 0ZY-2201111 0ZY-2208062
Rapor Tarihi 18.02.2021 15.02.2022 24.08.2022
1 ADET TARLANIN | 1 ADET TARLANIN | 1 ADET TARLANIN
COK YASAR COK YASAR COK YASAR
HALAT VE MAKINE | HALAT VE MAKINE | HALAT VE MAKINE
TEL TEL TEL
Rapor Konusu GALVANIZLEME GALVANIZLEME GALVANIZLEME
SAN.TIC.AS. SAN.TIC.AS. SAN.TIC.AS.
HISSESININ HISSESININ HISSESININ
PAZAR DEGER PAZAR DEGER PAZAR DEGER
TESPITI TESPITI TESPITI
Cigdem Cigdem Cigdem
HATACIKOGLU - HATACIKOGLU - HATACIKOGLU -
Raporu Hazirlayanlar S.Seda YUCEL S.Seda YUCEL S.Seda YUCEL
KARAGOZ- KARAGOZ- KARAGOZ-
Eren KURT Eren KURT Eren KURT

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 800.000 TL 1.055.000 TL 1.676.000 TL
(TL) (KDV Harig)
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Gayrimenkul - Fizibilie - Proje

2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

726 ADA 9 PARSEL
ili : DUZzCE
iicesi :  GUMUSOVA
Bucagi
Mahallesi
Koy :  CAYBUKU Kayu
Sokagi
Mevkii : KOYALTI
Pafta No :  G25-B-15-C-4-A
Ada No : 726 (Eski:0)
Parsel No : 9 (Eski:119)
Alani i 23.799,74 m? (Eski: 23.000m?)
Vasfi :  TARLA
Sinin : Planindadir
Sahibi C_OKYA$AR HALAT MAKINE TEL GALVANIZLEME SANAYI
TICARET A.S. 1269/7664
Yevmiye No : 689
Cilt No i 2
Sayfa No 114
Tapu Tarihi : 30.01.2023
. . Tasinmaz hisseli mulkiyet olup, diger hissedarlara iligkin bilgiler Malik
" Listesi'nde sunulmustur.

119 parsel hareket listesi

Tablo  Grafik
Agiklama Durum Taginmaz No Parsel
v

Akt T26/9
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REEL
MALIK LiSTESI
Malik Adi Hisse Alan Tapu Tarihi | Yevmiye
COKYASAR I-!ALAT MAKINE
TEL GAL\{ANIZLEME 1269 / 7664 | 3.940,75m? | 30.01.2023 689
SANAYI TICARET A.S.
Ramis Eren 1727 | 22992 | 1.787,67 m* | 30.01.2023 689
Munife Uzun 5800 / 114960 | 1.200,75m? [ 30.01.2023 689
Eylp Kar 3500 / 22992 | 3.622,96 m? [ 30.01.2023 689
Selma Onas 1000 / 114960 | 207,03 m? | 30.01.2023 689
Vedat Onas 1000 / 114960 | 207,03 m? | 30.01.2023 689
Bilent Onas 1000 / 114960 | 207,03 m? | 30.01.2023 689
Ridvan Hidir 10578 / 114960 | 2.189,92 m? | 30.01.2023 689
Sait Mehmet Aydas 14506 / 114960 | 3.003,12m? | 30.01.2023 689
Mecit Aydas 7703 / 402360 | 455,64 m* | 30.01.2023 689
Faruk Aydas 7703 / 402360 | 455,64 m? | 30.01.2023 689
Sevdiye Hamzagebi 7703 / 402360 | 455,64 m* | 30.01.2023 689
Taha Kirgat Aydas 7703 / 804720 | 227,82m? | 30.01.2023 689
Muhammet Kadir Aydas 7703 / 804720 | 227,82m* | 30.01.2023 689
Fatih Aydas 7703 / 1207080| 151,88 m2 | 30.01.2023 689
Giilseren Kavak 7703 / 1207080| 151,88 m? | 30.01.2023 689
Leyla Tekin 7703 / 1207080| 151,88 m2 | 30.01.2023 689
Cengiz Aydas 7703 / 2011800| 91,13 m?2 30.01.2023 689
Emine Aldas 7703 / 2011800 91,13 m? 30.01.2023 689
Cem Aydas 7703 / 2011800| 91,13 m?2 30.01.2023 689
Fatma Aydas 7703 / 2011800 91,13 m? 30.01.2023 689
Songiil Usta 7703 / 2011800| 91,13 m? 30.01.2023 689
Saim Eroglu 20651 / 134120 | 3.664,54 m? | 30.01.2023 689
Ayse Mertol 125 /11496 258,78 m* | 30.01.2023 689
Birkan Mertol 125 | 15328 194,09 m? | 30.01.2023 689
Ali Ozkan Mertol 125 /15328 194,09 m? | 30.01.2023 689
Gllseren Gog 125 | 15328 194,09 m? | 30.01.2023 689
Birsen Tekin 125 /156328 194,09 m? | 30.01.2023 689
0ZzY-2309009 GUMUSOVA 8
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- Takyidat Bilgileri

Tasinmazin takyidat ve milkiyet bilgileri 11.09.2023 tarih ile Cevre ve Sehircilik Bakanlidi Tapu
Kadastro Genel Miudurligu Tasinmaz Degerleme Bagvuru Sistemi tzerinden alinmis olup ilgili
belge ekte sunulmaktadir.

Degerleme konusu COKYASAR HALAT MAKINE TEL GALVANIZLEME SANAYI TiCARET
A.S. hisseleri lizerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

Tasinmaz hisseli mulkiyet olup, diger hissedarlara ait takyidat bilgileri ekte sunulmustur.

Serhler

« EYUP KAR hissesi lizerinde: 2 adet kamu haczi, 3 adet icrai haciz

+ BULENT ONAS hissesi lizerinde: 2 adet kamu haczi, 6 adet icrai haciz

* FARUK AYDAS hissesi Uizerinde: 3 adet icrai haciz

« FATIH AYDAS hissesi lizerinde: 12 adet icrai haciz

« CENGIZ AYDAS hissesi (izerinde: 3 adet kamu haczi, 41 adet icrai haciz

« EMINE ALDAS hissesi tizerinde: 12 adet icrai haciz

* CEM AYDAS hissesi Uzerinde: 3 adet kamu haczi, 8 adet icrai haciz

+ SONGUL USTA hissesi lizerinde: 2 adet icrai haciz olmak (izere toplam 10 adet kamu haczi,
87 adet icrai haciz serhi bulunmaktadir.

Rehinler

« EYUP KAR hissesi lizerinde;

TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S. Lehine 1.derecede 21.12.2001 tarih 754
yevmiye ile 1.950.000.000,00_ETL bedelinde ipotek bulunmaktadir.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Donemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

Yapilan incelemelerde degerlemesi yapilan tasinmazlarin son ¢ yillik dénemde miulkiyet
bilgilerinde herhangi bir degisiklik olmadigi gérilmustur.

- Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Diizce il Ozel idare Miidurligi'nden edinilen bilgiye gore;

726 ada 9 numaral parsel Bolu il idare kurulunun 11.09.1990 tarihli 1410 sayili karar ile
belirlenen koy yerlesik alani sinirlarinin icerisinde kalmaktadir. imar yenilemesi sonrasi 119 olan
parsel numarasi 726 ada 9 parsel olarak, 23.000m? olan alani ise 23.799,74m? olarak
degismisgtir.

S6z konusu parsel 1/25.000 olgekli Diizce Merkez ilgesi ve yakin gevresi gevre diizeni
plani ve plansiz alanlari imar yénetmeliginin 56, 57 ve 58. maddeleri hiikiimlerine gore
Emsal:0.50, H: 7.50 (2 kat) 1 gecmemek sartiyla konut, tarim ve hayvancilik amagh yapi
yapilabilir. Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilar i¢gin hmax ihtiya¢ dogrultusunda
belirlenir.

imar Kanunu 21. maddesi uyarinca ruhsata tabi olan yapilar igin gekme mesafeleri; 6n ve
yol kenarina rastlayan yan bahge mesafesi 5 metre ve komsu parseller igin ise 3 metredir.
imar Kanunu 27. maddesi uyarinca ruhsata tabi olmayan yapilar igin plansiz alanlar imar
yonetmeninin 46 ve 47. maddeleri hiikiimlerine gore bina cephe ve istikametleri ile
komsu mesafeleri; civarin yapi diizeni ve karakterine, yapilacak miiferit konut ve tarimsal
isletme birimi (ahir, samanlik, arabalik vb.) olugsuna goére idarece belirlenecektir.

isyeri agma ve galisma ruhsatina tabi olan yapilar igin ilgili kurum ve kuruluglarin (Gevre
ve Sehircilik il Midiirliigii, Saghk Midiirliigii, il Gida Tanim ve Hayvancilik Miidiirliigii vb.)
uygun goruslerin alinmasina ait yonetmelik (2005/9207 sayili igsyeri agmaya c¢alisma
ruhsatlarina iligkin yénetmelik) hiikiimleri sakhdir.
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2.3.2 - Taginmazin Son Ug Yillk Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

Tasinmazin imar planlarinda son 3 yilik dénemde herhangi bir degisiklik olmadigi bilgisi
edinilmistir.

2.3.3 - Yapilagma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Degerleme konusu 726 ada 9 parsel hisseli mulkiyettir ve lizerinde hissedarlara ait gok sayida,
gogunlugu konut amagh olarak kullanilan binalar bulunmaktadir. Dizce il Ozel idare
Midurligi'nde parsel Uzerinde arsiv kayitlarina goére 04.11.2011 tarih ve 2011/27 nolu yapi
ruhsati ve 23.07.2012 tarih ve 2012/12 nolu yapi kullanma izin belgesi bulundudu, bilgisi
alinmistir. Ancak bu belgeye sahip yapilarin hangi yapilar oldugu, yapilarin alan, konum
bilgilerine ulagilamamistir.

2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iligkin Goriis
Tasinmaz TARLA niteliklidir ve kdyici yerlesik alaninda kalmaktadir. Parsel Uzerinde ¢ok sayida,

¢ogunlugu konut amagli olarak kullanilan binalar bulunmaktadir. Bu binalara kadastral paftada
isli olmayip, yasalliklarina iligkin bir belge mevcut degildir.

2.3.5 - Yapi Denetim Kuruluguna ve iglemlerine Ait Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz yapi denetime tabi degildir.

Projeye lligkin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen
2.3.6 - Mevcut Projeye iligkin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin Agiklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme galismasina yonelik hazirlanmamistir.

2.3.8 - Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde yer alan binalara ait enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGiLi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerleme konusu tasinmaz ; Diizce Ili, Glimiisova Ilgesi, Caybiikii Kéyii 726 ada 9 parselin
COKYASAR HALAT MAKINE TEL GALVANIZLEME SANAYI TICARET A.S.'ye ait 1269/7664
hissesidir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu taginmaz ; Dizce ili, Giimisova llgesi, Caybiikii Kéyii, 726 ada 9 parselde
yer almaktadir. D-100 Karayolu'na yakin konumdadir. Yakin ¢evresinde kdy yerlesim alanlari,
tarlalar ve sanayi tesisleri bulunmaktadir.
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TASINMAZIN KONUMU
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3.3 - Ulasim Ozellikleri

D-100 Karayolu 120m, Blyuk Melen Cayi'na 500m, Gimuigsova Merkezi'ne 3.5 km, Dizce
Merkezi'ne 15 km, E-80 Goélyaka Girisi 5 km mesafededir. Gimulsova Organiza Sanayi Bolgesi
yakin konumdadir. Merkezi konumu nedeniyle ulagim toplu tasima araclari ve 6zel araclarla
kolaylikla saglanmaktadir.
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- Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz ; Dizce ili, Gimusova llgesi, Caybiikii Kéyli 726 ada 9 parselin
COKYASAR HALAT MAKINE TEL GALVANIZLEME SANAYI TICARET A.S.'ye ait 1269/7664
hissesidir.

Parsel gokgen bir gérinime ve egimsiz bir arazi yapisina sahiptir.

Parsel Uzerinde ¢ok sayida c¢ogunlukla konut amagli kullanilan bina bulunmaktadir. Hisseli
mlkiyet olmasi ve tasinmaz Ulzerinde kat irtifaki/mulkiyeti kurulmamis olmasi nedeniyle
tasinmazin hissesine ait bélimun tespiti yapilamamaktadir. Mahallinde 726 ada 4 parsele
cepheli kisimda yer alan bos kismin 726 ada 4 parseldeki fabrikanin bahgesi olarak kullanildigi
belirtiimistir. TKGM Haritalarinda 726 ada 4 parselde yer alan yapilarin bir bélimunin 726 ada 9
parsele tecavizli gibi gérinmekle birlikte, ilgili kurumlardan bilgi edinilememistir. Parsel
Uzerinde yer alan diger yapilar farkli hissedarlara ait oldugundan alan tespitleri yapilamamis ve
degerlemede dikkate alinmamiglardir.

Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayih imar Kanunu' nun
3.4.2 - 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler
Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Parsel Uzerinde yasalli§i tespit edilemeyen muhtelif binalar bulunmakta olup dederlemede
dikkate alinmamistir.
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4 - DEGERLEME iLE IiLGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - Diizce ili

Bati Karadeniz'in ayakta kalan tek antik kenti olan Diizce' nin tarihi M.O. 1390 - 800 yillari
arasinda hikidm siren Hitit (Eti) medeniyetine kadar uzanir. Diizce ve gevresi 15. ylzyildan beri
bilinmektedir. 17 AJustos ve 12 Kasim 1999 depremlerinden sonra kisa sirede yeniden
kalkinabilmesi icin 9 Aralik 1999 tarihinde 81. il olmustur. 2.593 km? alan igerisinde, 8'i lice
(merkez ilge dahil), 3 Belde, 280 kdy barindirmaktadir. il genelindeki mahalle sayisi 114'tir.
TUIK tarafindan yayinlanan 2021 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gére ilin
toplam nifusu 400.976. dir.

Duzce il merkezi, Bolu ili topraklarinin bati ve kuzeyinde Sakarya ilinin dogusunda ve
Zonguldak ilinin glineybatisinda yer alir. Kuzeyinde Karadeniz ile sinirdir. Diger illerle sinirlarini
tabii sinirlar olusturur. Bu sinirlar kuzeybatida Sakarya ile Melen Cayi, bati ve giineyde daglarin
Ust kisimlari olusturur. Deniz seviyesinden yiksekligi 160 metre kadardir. Glineydeki bu daglar,
batidan doguya Keremali, ElImacik, Guney Bolu ve Sinnice daglaridir.

Yollara gore dogu-bati ydoninde uzanan D-100 karayolu ile TEM otobani Uzerinde yer alir. Bu
yollar il merkezinden geger. Bu konumu ile Avrupa-Asya arasinda transit yol Uzerindedir. D-100
karayolu il merkezinden ayrilarak Akgakoca ilgesi izerinden Zonguldak iline baglanir. Diizce bu
konumu ile yol kavsagi sehridir. Dlzce'nin kuzeyinde Akgakoca, kuzeydogusunda Yigilca,
kuzeybatisinda Cilimli ve Cumayeri, batisinda Gimusova ile gineydogusunda Goélyaka ilgeleri
yer alir.

Karadeniz Bdlgesinin yer sekillerinin 6zelliklerini yansitir. Daglar Karadeniz kiyisina paralel
olarak siralar halinde uzanir. Bu yizden kiyida dogal limanlar olusamamistir. Kiyida yer yer
falezler ve aralarinda genisge plajlar yer alir. Shef (Kita sahanligi) sahasi dardir.

Duzce ekonomisi dinamik bir yapiya sahiptir. Bu dinamikliginde iki metropol kent arasinda olusu
onemli rol oynar. Ayrica Ulkenin sanayi kusagi olarak ifade edilebilecek Marmara Boélgesi ile
sinir olusu da bunda etkendir. Metropollere mesafesi zaman acgisindan uzak denilemeyecek
diizeyde olup 2 - 2,5 saatte Ankara ve Istanbul illerine karayolu ulagimi rahat ve giivenli sekilde
otoban baglantili olarak yapiimaktadir. Akgakoca ilgesi ile deniz baglantisi vardir. Ulagim adinda
Anadolu illerinin istanbul baglantisinda bir gegis noktasidir.

Duzce, 5084 sayili kanun ile birlikte Dizce cografi konumu itibariyle gézde bir yatirrm bolgesi
haline gelmigtir. Su anda mevcut iki adet organize sanayi bdlgesinde tahsis edilecek arsa
kalmamistir. Ayrica Dizce 'nin metropol kentlere yakinhgi, liman ve hammadde kaynaklarina
yakinhdi, ulagim kolayligi, deniz ve doga turizmine sahip olusu yatirirm ve yatirimcilar igin bir
cazibe merkezi olmasini saglamaktadir.
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41.2 - Giimiisova ilgesi

Glimiisova Bati Karadeniz bélgesinde Diizce iline bagh ilgedir. ilge, D-100 Karayolu {izerinde
bulunmaktadir. iige Diizce iline 18 km mesafede olup Diizce ovasinin bitisigindedir. Diizce'nin
glineybatisinda yer alir. Batisinda Sakarya, glineybatida Bolu, doguda Cilimli ilgesi ve kuzeyde
de Cumayeri komsularidir. ilgenin dogusundan biiyiik melen ¢ayl gecmektedir. ligeye bagl
koyler arasinda Yakabasi, Selamlar, Caybikl, Elmacik, Adakdy, Saridere, Sultaniye
bulunmaktadir. ilgenin baslica gecim kaynaklari tarima dayanmakla birlikte il kalkinmada
oncelikli yoreler kapsamina dahil edildikten sonra birgok alanda yeni fabrikalar agilarak
istihdama katkida bulunulmustur. Dizce merkezine ulagim minibusler ile yapilmaktadir.
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Gumausova ilgesi 1321 yilinda Osman Bey'in silah arkadasi Konuralp Gazi tarafindan Diizce ve
Uskiibti ile birlikte fethedilmistir. Bu bolge yerlesim yeri olarak Fatih Sultan Mehmet déneminden
itibaren kullaniimaya baslanmigstir. Daha sonra bu bdlge buyik askeri yararliklar gésteren Davut
Pasa’ya Fatih Sultan Mehmet tarafindan “timar” olarak verilmistir. Osmanli imparatorlugu
ordusunda bulunan hayvanlarin kiglaklayacagi ahirlarin Gimigsova’'da yapiimasi sebebiyle Kigla
adini almistir. Birinci Dinya Savasi esnasinda Kigla isgale ugramistir. Milli Micadele
déneminde cereyan eden Diizce isyanlari, yogunlukla bu bélgede etkisini géstermistir. Daha
sonra bu isyanlar Ali Fuat Cebesoy ile Maresal Fevzi Cakmak tarafindan énlenmistir. Kigla 1927
yilinda nahiyelik sifatini kazanmistir. 1963 yilinda Belediye teskilati kurulmustur. Kisla, 1987
yilinda Cumayeri ile birleserek Cumaova ilgesi adini almistir. 1991 tarihinde Cumayeri’ nden
ayrilarak Gimisova adi altinda yeni ve miistakil bir ilge haline gelmistir. Gimiisova, Aralik 1999
tarihinde Duzce'nin il olmasi dolayisiyla Duzce’ye baglandi.

Glimiisova ilgesinin yiizélgiimi 9.000 hektar, rakimi ise 128dir. iigede tipik bir Karadeniz iklimi
hikim sdrer. Yazlan sicak ve yagisli, kiglari serin ve yagishdir. Sonbahar ve ilkbahar da sis
orani yuksek tir. Bdlge bitki oOrtisi bakimindan zengindir. Avlanmanin serbest oldugu
dénemlerde ilgeden gecen Melen Cayr'nda balik avciidi yapilimaktadir. ilge findik, kayin ve
ceviz gibi Karadeniz iklimine has bitki dokusuna sahiptir. Findik bakimindan zengin olan Dlzce
koylerinin cogunda findik yetistirimektedir. ilgenin dis gé¢ olayl azdir. ilgeye bagh kdylerden
merkeze i¢ go¢ olmaktadir.

4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Tiirkiye Ekonomik Gorinim

Tuarkiye ekonomisinde 2001 krizi sonrasinda saglanan disiplin kamu borcu, bankacilik oranlari,
bitce dengesi gibi noktalarda basariya ulasmis ve 2008 yilina kadar blyime oranlarinda surekli
artis saglanmigtir. 2008 ile 2012 yillar arasi gelismekte olan ekonomiler kiresel krizden en
cabuk cikan ulkeler gurubunu olusturmuslardir. Bu surecte yillik buyime hizlarinda gérulen
artiglar diinya ekonomisine nefes aldirmigtir. Turkiye gibi Ulkelerin kriz sonrasi performanslari
oldukca g6z kamastirici olmustur.

Gelismekte olan ulke ekonomilerinin kendilerini onarabilme ve toparlanma kabiliyeti gelismis
Ulke ekonomilerine gdre daha hizl bir oranda gergceklesmektedir. Ancak bu tip ekonomilerin
temel sorunu elde edilen kazanimlarin korunamamasi ve istikrarin saglanamamasidir.
Tarkiye'nin; tasarruf eksikligi, issizlik, fiyatlar genel seviyesi ile ilgili sorunlar, ithalat ve ihracat
kalemlerinin katma degerli hale getiriimesi, doviz dengesinin saglanmasi, orta gelir tuzagi gibi
hususlar, cari agik, talep bozukluklari, teknolojik eksiklikler, siyasi ve cografi riskler konularinda
eksikligi bulunmaktadir.

Tarkiye ekonomisi igin en buylk gelismelerden biri 2018 yilinda Adustos ayinda yasanan kur
sokuyla birlikte baslayan ekonomik kriz olmustur. Bu kriz 2009’dan beri yasanan ilk ekonomik
kriz olma 6zelligi tasimaktaydi. 2018 yillinin Ekim ayinda %25,2 ile son 15 yilda gorilen en
yuksek seviye ulasan enflasyon, 2019 yihini %11,84 seviyesinde kapatti. Enflasyonun
dusmesinde sinirli i¢ talep, Enflasyonla Micadele Kampanyasi kapsamindaki politikalar ve
2018 yilinda yasanan kur artisindan sonra gorece azalan kur dalgalanmalar etkili oldu. Boylece
enflasyon kriz 6ncesi egdilimine geri dondu.

2019 yili igerisinde tahmin edildigi Uzere ABD Merkez Bankasi FED temmuz, eylil ve ekim
aylarindaki toplantilarinda G¢ kez 25’er baz puan olmak Uzere faizleri toplam 75 baz puan
indirdi. Bu faiz indirimleri Tarkiye’'nin de aralarinda oldugu gelismekte olan Ulkelerdeki sermaye
cikisinin hafiflemesini saglayarak, 2019 yil boyunca Turk Liras’ndaki deger kaybini azaltti.
FED’e benzer sekilde Avrupa Merkez Bankasi (ECB) da Eylil ayinda depo faiz oranini %-
0,50’ye indirdi ve varlik alim programina tekrar basladidini agikladi. ~ N y

0ZzY-2309009 GUMUSOVA 16 2




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME
G e T

2019 yih boyunca TL’nin ABD Dolari karsisinda deger kaybi yavasladi. 2018 yili Agustos ayinda
tim zamanlarin rekorunu kirarak 7.23 seviyesini goéren ABD Dolari kuru, 2019 yilinda dalgali bir
seyir izleyerek geriledi ve 2019 yilsonunu 5,96 seviyesinde kapatti. 2018 Ekim ayi itibariyla son
15 yilin en yuksegdi olan %25,2 seviyelerine ylUkselen enflasyon, takip eden aylarda disus
egilimine girerek 2018 yilini %20,3 seviyesinde kapatti. 2019 yih boyunca déviz kurundaki
artisin kontrol altina alinmasiyla, kurun enflasyon ve faiz oranlari tzerinde yarattigi olumsuz
etkiler ortadan kalkti ve enflasyon orani 2019 yilsonunda %11,84 oldu."

(Colliers International, 2019, ikinci Yari Raporu).

2019 Aralik ayinda baslayan COVID-19 salgininin 2020°nin ilk yarisinda tim dlnyaya
yayllmasiyla salginin ekonomi Uzerindeki olumsuz etkileri beklenenden daha sert olmustur.
Salginin etkileri daha da belirginlesince salginin kontrol altina alinmasi 6nlemler alinmis ve
ekonomide duraksama yasanmistir. 2020 yilinda baslayarak gayrimenkul sektérind etkisi altina
alan pandemi, 2022 yilinin son ¢eyredinde gindemden dismeye ve pandemiden etkilenen
sektorler kendilerini toparlamaya baglamistir.

2022 yili dérdincia c¢eyregi jeopolitik belirsizliklerin strdliglu ve kiresel biayime goérinimu
Uzerindeki asagi yonlu risklerin bir miktar azaldidi bir dénem olarak geride kalmistir.

Gelismis ekonomi merkez bankalari faiz artirrmlarina devam etmis olsa da, faiz artirm
hizlarinda yavaslamaya gidildigi gdzlenmistir. Kiresel aktivitede ivme kaybi sirmus, resesyon
endiselerinde az da olsa gerileme kaydedilmistir. Ham petrol ve emtia fiyatlarindaki gerileme
devam ederken enflasyon kuresel 6lgekte yiksek seyretmistir. Enflasyonda

zirvenin gorilmis oldugu degerlendirilirken, dislisiin zaman alabilecedi 6ngorilmastir. Cin’in
sifir COVID politikasini terk edip, agiimaya gitmesi kiiresel risk istahini olumlu yénde etkilerken,
gelismekte olan ekonomilere yonelik sermaye akimlarinda kirilganhklar strmustir.(Gyoder,
2022, 4.Ceyrek Raporu)

Pandemi déneminden gugli bir sekilde gikan Tlrkiye ekonomisinin blylime hizi, 2022 yil
itibariyle beklendigi gibi yavasladi. Turkiye ekonomisi zincirlenmis hacim endeksine gore 2022
yilinda %5,6 oraninda buyudu. Gegtigimiz yildaki bu iyi performansini bu yilin ilk ¢eyreginde bir
miktar ivme kaybetmekle birlikte koruyan Turkiye ekonomisi, 2023 yilinin ilk ¢eyreginde ise yillik
bazda %4 ile piyasa beklentileri paralelinde buyiidu. (Colliers International, 2023, ikinci Yari
Raporu).

Dunya ekonomisinde 2023 ikinci ¢eyredi kuresel biyime kaygilarinin artmasina ragmen risk
istahinin bir miktar toparlandigi bir dénem olarak geride kalmistir. Kiresel dlgekte pozitif ayrisan
hizmet sektdéri son ddnemde vyavaglamaya baglarken, imalat aktivitesinde daralma
derinlesmektedir. Cin’de toparlanma beklenen hizda gergceklesmezken, Cin Merkez Bankasi
(PBoC) ve Cin hikumetinin destek paketleri buyime kaygilarini yatistirmaya yeterli olmamigtir.
Cin’deki bu gelismeler ve gelismis Ulkelerde merkez bankalarinin faizleri daha uzun bir sire
yuksek seviyelerde tutacadi beklentisi kiresel biyume Uzerinde agagr yonli riskleri
beslemektedir. Enerji emtialarindaki fiyatlarin gerilemesi enflasyonist baskiy bir miktar hafifletse
de siki isgucu piyasasi hizmet fiyatlarinda ve fiyatlama davraniglarindaki bozulma c¢ekirdek
enflasyonda katiliga neden olarak enflasyon Uzerindeki yukari yonli risklerin sirmesine neden
olmaktadir.

Tuarkiye'de 2023 yili ilk ¢geyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) dis talebin sinirlayici etkisine ve
depreme ragmen i¢ talebin katkisiyla buyimustir. Takvim ve mevsim etkisinden arindiriimig
verilere gore GSYH ceyreklik bazda %0,3 artarken, yilik bazda GSYH biyimesi %4,0
seviyesinde gerceklesmistir. Ulkenin geri kalanindaki faaliyetlerin canli kalmasi ile Subat
ayindaki depremin toplam GSYH Ulzerindeki etkisi sinirli kalmistir. Yurticinde 2023 ikinci ceyrek
éncl verileri ekonomik aktivitedeki direncin surdiguni teyit etmektedir. Ote yandan, imalat
sanayi satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Haziran dahil son U¢ ayda 51,5 ile genigsleme
bdlgesinde kalirken, kapasite kullanim oraninda son U¢ ayda yikselis gérilmektedir. Glven
endeksleri yataya yakin bir seyir izlerken, bankacilik sektéri kredi hacmi ve harcamalara dair
diger gbstergeler bir miktar yavaslasa da i¢ talebin direngli

kaldigina isaret etmektedir.
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ikinci ceyrekte dis dengede bozulma siirmistiir. ihracatta yavaglama gozlenirken, uluslararasi
enerji fiyatlarindaki disuUs ithalati sinirlamaktadir. Dis ticaret agigindaki artisin yavaslamasina
karsin hizmet gelirlerindeki ivme kaybi ile cari agikta artisin Nisan ve Mayis aylarinda strdugu
gorulmustar. Ticaret Bakanligi dncu verilerine gore, ilk alti ayda ihracat 2022’nin ayni ddnemine
goére %1,8 azalirken, ithalatta %4,3 artis gergeklesmistir. Bundan dolayr 2022 ilk yarida 51,6
milyar dolar olan dis ticaret agigi 61,4 milyar dolara ulasmistir. 2022 Ocak-Mayis déneminde
26,1 milyar dolar olan cari agik 2023’Gn ayni doneminde 37,7 milyar dolara geniglemistir.

Enerji fiyatlarindaki gerilemeler ve baz etkisiyle enflasyonda dusis ikinci ¢eyrekte devam
etmistir. 2023 ilk geyrek sonunda %50,5 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik
enflasyonu Haziran ayinda %38,2'ye gerilemistir. Ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlar
endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu %62,5'ten %40,4’e inmistir. Ancak déviz kurlarindaki
dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki yukselis ve Ucret artiglan yukari yonla riskleri
beslemektedir. TCMB Haziran toplantisinda politika faizini 650 baz puan artirmis ve parasal
sikilagsma doéngusindn basladidini belirtmistir. Ayrica mevcut makro ihtiyati tedbirlerde kademeli
ve yumusak bir gecis sureci dahilinde sadelestirmeye baglamistir. TCMB son Temmuz
toplantisinda ise politika faizini 250 baz puan artirarak %15,00'dan %17,50’ye cikarirken, faiz
artinminin yani sira parasal sikilagtirma surecini destekleyecek segici kredi

ve miktarsal sikilastirma kararlari alacagini belirtmistir.(Gyoder, 2023, 2.Ceyrek Raporu)

Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasla

Kisi B?Lu) Gelir . wi:s"v:nh r) Kisi [g;f:r l)iulir Biiy:;n;n** : m‘;'r:l‘:': -
(Dolar/TL)
2017 3133704 39.019 852618 10,696 750 368
2018 3758773 46167 797.124 9.792 300 472
2019 4317787 52316 760.355 9213 090 568
2020 5.048.220 60,537 717.002 8.599 190 704
2021 7.248.789 85.672 807.109 9,539 1140 898
2022 15.006.574 176589 905,501 10655 560 1657
2023+ 4631792 54313 245,464 2878 400 1887

GSYH 2023 yih birinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmig hacim endeksi olarak, bir Gnceki yilin ayni ceyregine gore

%40 artti.

Kaynak: 0K
*1.Ceyrek verisidir
#Zincirlenmig hacim endeksi ofarak (2009=100)
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yar ayuna gére dedigim

Rusya-Ukrayna savasinin olumsuz etkileriyle beraber kiresel ekonomik aktivitede gézlenen
ivme kaybi nedeniyle sene basinda blylime konusunda daha ihtiyath olan uluslararasi
kuruluslar, enflasyonun yavaslamasi ve gelismekte olan ilkelerdeki ekonomik toparlanmanin
beklenenden iyi olmasi dolayisiyla 2023 ve 2024 yillarina iligkin kiiresel biyime beklentilerini
yukselttiler. Turkiye ekonomisine iliskin blyime tahminleri ise 2022 yilinda ve 2023 yil ilk
ceyregindeki gu¢li buyime performansiyla beraber, 2023 ve 2024 yillari i¢in yukari yonli revize
edildi. OECD haziran ayi tahminlerine gore, ekonomik faaliyetlerdeki ani toparlanmanin

pozitif yansimasinin devami olarak Turkiye ekonomisinin 2023 yilinda yaklasik %3,6 oraninda
ve takip eden 2024 yilinda ise %3,7 oraninda buylimesi bekleniyor.

TCMB yodnetiminin Mart 2021’den Mayis 2023’e kadar kademeli olarak %8,5 seviyesine kadar
indirdigi politika faizini, yeni ekonomi ydnetimi kademeli normallesme mesajlari vererek

haziran ayinda %15’e; temmuz ayinda ise %17,5 seviyesine yukseltti. TCMB yeni yonetiminin
enflasyon gériniminde belirgin iylesme saglanana kadar parasal sikilasmaya kademeli olarak
devam etmesi bekleniyor. Devam etmesi beklenen faiz artiglarinin konut

satiglari lizerinde olumsuz etki yaratacagini disinlyoruz. (Colliers International, 2023, ikinci
Yari Raporu).

Gayrimenkul Sektorii:

Kuresel ekonomik gelismelere yilin ilk ceyreginde ABD ve AB kdkenli bazi bankalarin zor
duruma dismesi ve kamu otoritelerinin devreye girerek krizi daha bliyimeden 6nleme

cabalari damga vurmustur. Bankacilik sektérintn diger bircok sektér ve finansal sistemle olan
dogrudan baglantilari finansal saglik ve sistemik risk yaratma agisindan dikkatli takip edilmesi
gereken unsurlar olarak 6éne c¢ikmaktadir. Simdilik sGnimlenmis gdérinen bu gelismeler siki
para politikalarinda gecici yumusamalari da beraberinde getirmistir. Ancak gerek Fed gerekse
ECB enflasyonu 6nlemek i¢in kati tutumlarini sirdireceklerini ifade etmislerdir.

Durumu en iyi 0zetleyen makroekonomik degisken olarak ise ‘blyime’ rakamlari karsimiza
cikmaktadir. Sdrecin ne ydne evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. 2022 yili ikinci
yarisindan itibaren gelismis Ulke merkez bankalar politikalari ve yukarida belirtilen risk
unsurlarinin artmasi ile kiresel buyime oranlarinda ivme kaybi yasanmaya baslamis, 6zellikle
son ¢eyrekte iyiden iyiye hissedilmistir. Benzer bir yavaslamanin 2023 boyunca siirme beklentisi
devam etmektedir (Gyoder, 2023, 1.Ceyrek Raporu)
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TUIK tarafindan agiklanan Subat 2023 verilerine gére insaat maliyetleri ve déviz kuru endeksleri
incelendiginde, Ekim 2021 - Subat 2023 arasi dénemde insaat maliyet endeksi %162, dolar
kuru %105 oraninda artis gostermis olup, insaat maliyetlerinin déviz kuruna oranla daha yUksek
bir artis gosterdigi gdézlemlenmektedir.

Konut fiyatlarinda ise Ekim 2021’den Subat 2023’e kadar olan donemde %265 oraninda artis
gerceklesmistir. Asagidaki grafikten de goérulebilecedi Uzere déviz kurunun 6ézellikle Ekim 2021 -
Aralik 2021 arasinda %37 oraninda daha dikey yonde artmis olmasi ve buna bagh olarak Ekim
2021 ve Mayis 2022 tarihleri arasinda ingaat maliyetlerindeki %84 oranindaki

keskin artis, konut fiyatlarindaki yikseligin temel sebepleridir.

Sonrasinda dolar kurunun yikselisini sirdirmesi ve Ekim 2021 tarihinden Haziran 2022 tarihine
kadar %86 oraninda artmasi da konut fiyatlarinin artisini desteklemeyi surdirmustir. EY
Gayrimenkul Birimi analistleri tarafindan olugturulan regresyon denklemi yardimiyla konut
fiyatlarindaki degisim Olgilmeye calisiimis olup, s6z konusu denklem, piyasada da bilinmekte
oldugu Uzere doviz kuru ve insaat maliyetlerinin pozitif bir korelasyon igerisinde oldugunu
gostermektedir.

Ancak, Ozellikle Eylul 2022 tarihinden sonra, doviz kurundaki artis siirmesine ragmen, konut
fiyat endeksinin gegmis déneme goére daha duragan bir seyir izledigi goriimektedir. Ekim 2022
tarihinden 6nce dévize gore nispeten daha dusik bir artis gosteren konut fiyat endeksi ve insaat
maliyeti endeksi, bu tarihten sonra dévize gére daha ylksek bir oranda artmaya

baslamistir. Bu durumla birlikte Merkez Bankasi tarafindan uygulanan para politikalan faiz
indirimlerini desteklese de, 6z kaynak kullanmayip ipotekli satis seklinde konut alacak
yatinnmcilar igin yeterli kredi temin edilememistir. Tim bunlarin sonucunda erisilemez konut
fiyatlari ve kira sorunu olugsmus, bu durum beraberinde 6zellikle yasam maliyetlerinin yiiksek
oldugu istanbul ve diger biyik sehirlerde temel barinma sorunlarinin olusmasina sebep
olmustur. Turkiye’de 6 Subat 2023'te gerceklesen deprem felaketi sebebiyle artan konut talebi
de barinma sorununun artisina sebep olan faktérlerden biri olarak 6n plana gikmistir.

Konut, Insaat Maliyetleri ve Doviz Kuru Endeksleri

EY Gayrimenkul Birimi analistleri tarafindan olusturulan regresyon denklemi yardimiyla konut
fiyatlarindaki degisim 6lgiimeye calisiimis olup, s6z konusu denklem, piyasada da bilinmekte
oldugu Uzere doviz kuru ve insaat maliyetlerinin pozitif bir korelasyon igerisinde oldugunu
gOstermektedir.

Ancak, 6zellikle Eylul 2022 tarihinden sonra, ddviz kurundaki artis sirmesine ragmen, konut
fiyat endeksinin ge¢cmis déneme goére daha duragan bir seyir izledigi gorilmektedir. Ekim 2022
tarihinden énce ddvize gore nispeten daha dusik bir artis gdsteren konut fiyat endeksi ve insaat
maliyeti endeksi, bu tarihten sonra dovize goére daha yiksek bir oranda artmaya baslamistir. Bu
durumla birlikte Merkez Bankasi tarafindan uygulanan para politikalari fa|z |nd|r|mIer|n|
desteklese de, 6z kaynak kullanmayip ipotekli satis seklinde konut alacak yatmm
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Tdm bunlarin sonucunda erigilemez konut fiyatlari ve kira sorunu olusmus, bu durum
beraberinde 6zellikle yasam maliyetlerinin yiiksek oldugu istanbul ve diger bilyiik sehirlerde
temel barinma sorunlarinin olugsmasina sebep olmustur. Tirkiye'de 6 Subat 2023'te
gerceklesen deprem felaketi sebebiyle artan konut talebi de barinma sorununun artigsina sebep
olan faktorlerden biri olarak 6n plana ¢ikmistir. Bu durum konut fiyatlarinin devamli yukari
gitmesinin slrdlrulebilir bir durum olmadigini gostermektedir. Yukaridaki sebeplerle olugan
barinma sorunu hakkinda, arz ve talebin dengelenmesinin sire alabilecegi, yeni ve uygun
finansman ihtiyaglarinin kisa vadede ¢ézimler yaratabilecegi disinulmektedir.

Artan ingaat maliyetleri ve azalan talep ile birgok gelistirici, sehir merkezinde konut gelistirmek
yerine, pandemi ve sonrasinda sehirden uzaklagmak isteyen kitlenin olusturdugu

talep ile sehir disi ve deniz kenari bolgelerde arsa ve tarla yatirimlarina baslamistir. Sehirlere
g0re daha dusuk nufusa sahip olan surdurllebilir kdyler ve yeni yerlesim alanlari ortaya

cikmaya baslamistir. Yerli gelistiricilerin bu alanda istahi devam etmekte olup, kurulacak yeni
gayrimenkul yatinm fonlarinin bu bélgelere yabanci ilgisi olusmasina, boélgelerin gelisimine ve
ekonomik anlamda sirdurulebilir olmasina katki saglayacagi distintlmektedir.

Diger taraftan hali hazirda mevcut yatinmlarin ¢calisma sermayesine katki saglanmasi ve
borglarin finanse edilmesi adina kira getirili gayrimenkuller icin yeni yatirrm fonlari
olusturulmasinin mevcut yatirmlarin ekonomik surdurilebilirligi agisindan 6nemli oldugu
dusundlmektedir.

Gayrimenkul yatinm ortakliklarinin ve gayrimenkul yatinm fonlarinin temetti dagitmasi,
yatirnmcilarin bu alana yatirnm yaparak gayrimenkullerin degerlerinin pozitif yonde artmasina
katki saglamakla beraber dizenli bir getiri elde etmesini saglamaktadir. Bu hedef ile yola
cikilarak Uretiimekte olan finansman modelleri birgok mevcut yatirimin finansman ihtiyacini
hafifletmektedir. Ozellikle gegtigimiz birkag yil icerisinde halka arzi yapilan ve éniimiizdeki
surecgte de halka arz edilmesi planlanan gayrimenkul yatirirm ortakliklarinin da séz konusu
fonlamayi dogru kullanmasi 6nem arz etmektedir.

Geligtirilecek projelerin satisi veya operasyonu sonucu ortaya cikacak kazanglarinin
yatirnmcilarina temetti dagitimi ile paylastiriimasi; sermaye piyasalarinda faaliyet gosteren
gayrimenkul yatirnm fonlari ve gayrimenkul yatirim ortakliklarina olan talebi ve guvenilirligi
olumlu olarak etkileyebilecek ve ekonomik anlamda sirdurulebilir kilacaktir.

Pazarin iyi analiz edilerek dogru yatirim stratejilerin olusturulmasi, mevcut yatirrm portféylerinin
gesitlendiriimesi, uygun yatirim araglarinin ve dogru finansmanin kullaniimasi

ve cekirdek yatirimcilara ulasiimasi tim bu surecte dncelikli bir misyon olusturmaktadir. Tim bu
gelisim trendlerinin isinde uzman ve yetkili kisiler ve kurumlardan profesyonel danismanlik
hizmeti alinarak yuratilmesinin ortaya yeni ve surdurulebilir yatirim firsatlarini ¢ikarabilecegi, bu
kapsamda sektoriin Glke ekonomisine katkisinin giderek artabilecegi dusinulmektedir.(Gyoder,
2023, 1.Ceyrek Raporu)

Ulkemizde 2023 yili ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar genel seviyesindeki goreceli bir
geri gekilme yasanmistir. Haziran ayi TUFE dikkate alindiginda yillik artis orani yiizde 38,21
olarak gergeklesmistir. Ayni dénemde ki UFE artigi ise yizde 40,42 dizeyinde artig
kaydetmistir. Bunlarla birlikte yonlendirilen ve yonetilen fiyatlarda yapilan vergi, fiyat artislari
fiyatlar genel dizeyini yukari baskilamaktadir. TCMB’nin Temmuz ayinda yaptigi enflasyon
raporu sunumunda enflasyon beklentisi yiizde 58 dlizeyine yikseltilmistir.
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Enflasyonun yiliksek siiregelmesi ise hem maliyetler hem de tiiketici davraniglari izerinde etki
yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri nedeniyle talebin 6ne ¢ekilmesi bazi sektorlerde

onemli bir canlilik yaratiysa da bu talebin strdurulebilir olamayabilecegi unutulmamalidir. Kredi
ve fon bulma maliyetlerinin de yukar c¢ikiyor olmasi ekonomik aktivitede yavaslamayi
getirebilecektir. Turkiye’de ingaat ve gayrimenkul sektdériinin en énemli gdstergelerden birisi
olan ‘konut satis’ rakamlarina baktigimizda ise durum sdyledir; 2023 ilk alti aylik déneminde
toplam 565 bin adet konut satiimistir. 2022 yilinin ayni déneminde ise satislar 726 bin adet
olarak gergeklesmisti. Bu da bir 6nceki yila gére satislarda yluzde 22,1’lik bir distsu isaret
etmektedir. Satis tlrlerine gore ise farklilk ipotekli satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ilk alti
aylik ddneminde 170 bin adet ipotekli konut satisi yapilirken bu yilin ayni déneminde ise ylzde
28,6'lik bir disls ile 121 bin adet diizeyinde gerceklesmistir. ipotekli satislardaki azalma konut
kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artigin etkisiyle meydana gelmis gorilmektedir.

Yabancilara yapilan konut satiglari Ocak-Haziran déneminde bir dnceki yilin ayni donemine
gore ylzde 45,5 azalarak 19 bin 275 olmustur.

Talebin glgli olmasi ve enflasyonist egilimden kagis gabasiyla konut fiyatlarinda kayda deger
bir ylkselis yasanmistir. Ancak bu artis ediliminde yavaslama isaretleri gorilmeye baslanmistir.
TCMB tarafindan aciklanan 2023 Mayis ay verilerinde; bir dnceki yilin ayni ayina gére nominal
olarak yizde 103,6, reel olarak ise yluzde 45 oraninda artis

gerceklesmistir. Turkiye genelinde birim metrekare fiyati 23,573 TL'ye ulagsmistir. En ylksek
metrekare fiyati ise istanbul da gerceklesmis olup 36,004 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

+ insaat maliyet endeksi (Mayis-2023) TUIK verilerine gore yillik olarak yiizde 47,95 artmistir.
Endeksin alt kirllimlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni dénemde ytizde 33,55,
iscilik maliyetlerinin de ylizde 104,83 olarak ylkselmistir. S6z konusu maliyet artislari yeni konut
fiyatlari basta olmak Uzere tim insaat sektériindeki fiyatlari yukari ¢eken bir etmen olarak
karsimiza ¢ikmaktadir.

* Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sariimasi amaciyla insaat sektorli ve bilesenleri
calismakta olup, 6nimuzdeki 3-4 yillik slregte bu bodlgelerin yeniden imari sektor icinde
izlenmesi gereken bir degisken olarak karsimiza gikmaktadir.

» Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta konut olmak Utzere tim gayrimenkul
cesitlerine olan talebi oldukga artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda yasanan
yavagslama gerekse gayrimenkul edinimi igin kullanilacak tasarruflarin azalmasi talebi
torpllemektedir. Tasarruf amach konut alimlarinda 2023 yili alti aylik dénemi itibariyla bir azalis
oldugu soéylenebilir.

* Yakin cografyalardaki gelismelerin de etkisiyle yabanci talebi azalarak devam etmekte olup
Ozellikle vatandaslk ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar i¢in stirmesi goéreceli olarak
canhhgr artirmaktadir.

» Arz ve talebin dengelenmesinin slre alabilecegi dikkatlerden kagmamalidir. Ancak yukaridaki
nedenlere dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi sirdurdlebilir bir durum degildir.

« Iklim ve gevreye bagh dinamikler giderek gayrimenkul sektérii icin de énem tagimaya
baslayacak olup hem vyiklenicilerin hem de talep edenlerin bu egilimlere gére hareket
etmelerinde fayda bulunmaktadir.

» Konut basta olmak Uzere erisilebilir ve surdurtlebilir yapim igin daha énceki raporlarda siklikla
dile getirdigimiz yapisal diizenlemelerin hayata gegciriimesi (Gayrimenkul ve haklar

ile ilgili 6zel bir bankanin kurulmasi, menkul kiymetlestirmeye dayal Urlnlerin ¢esitlendiriimesi
gibi) yerinde olacaktir.

* Bu baglamda insaat sektéri paydaslarinin finansal sistemin klasik unsurlari yerine sermaye
piyasalarinin etkin oldugu bir yapiya kavusmalari da énem tagimaktadir.
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insaat ve gayrimenkul sektorii gerek kiiresel gerekse ic dinamiklerden etkilenmektedir. Bu
baglamda yasanan ve yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek durumlari ise
siurdlrulebilir bir hale donistirebilmek igin hukuki diizenlemelerden finansal arag ve kurumlara
kadar bazi diizenlemelerin yapiimasi yerinde olabilecektir. insaat ve gayrimenkul sektérimiiz
hem istihdam hem de Uretim anlaminda kiresel bir blylklige ulasmis olup slrecin daha
surdurilebilir olmasi igin elinden gelen ¢abay da gdstermektedir. (Gyoder, 2023, 2.Ceyrek
Raporu)

4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Herhangi bir kisitlayici faktér bulunmamaktadir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Giimiisova Belediyesi imar Midirliigi, Diizce |l
Ozel idaresi ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu
olusmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.41 - Olumlu Faktorler

* Egimsiz bir arazi yapisina sahiptir.
*  Merkeze yakin konumda yer almaktadir.
*

D-100 Karayolu'na yakin konumu nedeniyle ulasilabilirligi iyidir.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

* Niteligi itibariyle belirli bir alici kitlesine hitap etmektedir.
*  Hisseli miilkiyettir.
*

Planli alanlar diginda il Ozel idare sinirlarinda yer almaktadir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Pazar ( Emsal Karsilagtirma) Yaklagimi

Bu ydntemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satig
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapilmaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer o6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satig tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre dizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapiimasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saglikh sonuglara ulasabilmek igin en ¢ok bu ydntem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkullin bina degerinin, higcbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla
olamayacag kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yOntemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yonteminde yeni insa edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz 6zellikleri
bulunan deger Uzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yonteminde ise degerlenen tasinmazin
insaasi asamasinda kullanilan malzemeler, iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli disUrilerek gercek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtnki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulagilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; goturi bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buglnkiu degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu tasinmaza iligskin yapilmis olan dederleme ¢alismasinda;
Tasinmazin degerinin tespitinde Pazar Yaklasimi yontemi kullaniimigtir.

6.1 - Pazar Yaklagimi
Satilik Emsaller

1 llgilisi
Tel 0541 523 04 24
Tasinmaza yakin konumda Selamlar Kéyi'nde yer alan 735 ada 9 parsel sayili, 8558 m? alanli

sanayi imarli arsanin 948m? alanli hissesi 2.000.000 TL bedelle satiliktir. Dederleme konusu
tasinmaza gore konum serefiyesi yuksektir.

SATILIK 948 .-M? 2.000.000 .-TL 2.110 -TL/M?
2 Eski Emlak
Tel 0552 531 00 81

Tasinmaza yakin konumda Hacikadirler'de yer alan 450 m? alanli Emsal:0.50, 2,5 kat konut
imarh arsa 850.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tagsinmazin konumu ve yapilagsma kosullari
nedeniyle serefiyesi daha yuksektir.

SATILIK 450 .-Mm? 850.000 .-TL 1.889 .-TL/M?

3 Tapumax Emlak

Tel 0380 514 82 81

Tasinmaza yakin konumda Yakabasi Kdyi'nde yer alan 108 ada 17 parsel sayili, 427,83 m?
alanli Emsal:0.50, 2,5 kat konut imarli arsa 1.000.000 TL bedelle satiliktir. Taginmaz mustakil
parsel olup, yapilasma hakki bulunmaktadir.
SATILIK 427,83 .-M? 1.000.000 .-TL 2.337 -TL/IM?
4 Diizce Bir Emlak
Tel 0532 495 82 12

Tasinmaza yakin konumda Hacikadirler'de yer alan 6140 m? alanli sanayi imarli arsa
12.000.000 TL bedelle satiliktir. Emsal taginmazin konumu ve yapilagsma kosullari daha iyidir.

SATILIK 6140 .-M? 12.000.000 .-TL 1.954 -TL/M?
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5 Gabam Emlak
Tel 0532 664 94 07

Tasinmaza yakin konumda Adakdy'de yer alan 121 ada 13, 14, 15 parsel sayili, toplam 4938m?
alanl sanayi imarli arsalar birlikte 8.000.000 TL bedelle satiliktir. Degerleme konusu tasinmazin
konum serefiyesi daha yuksektir.Emsal tagsinmazlar ise imarli parseldir.

SATILIK 4938 .-M? 8.000.000 .-TL 1.620 .-TL/M?

6 istanbul Emlak
Tel 0380 524 15 81

Tasinmaza yakin konumda Hacikadirler Koyi'nde yer alan 5680 m? alanl sanayi imarl arsa
10.750.000 TL bedelle satiliktir. Emsal taginmazlar imarl parseldir.

SATILIK 5680 .-M? 10.750.000 .-TL 1.893 .-TL/M?
7 Gabam Emlak
Tel 0532 664 94 07

Tasinmaza yakin konumda Hacikadirler Koyi'nde yer alan 4710 m? alanh sanayi imarl arsa
7.150.000 TL bedelle satiliktir.Emsal taginmazlar imarli parseldir.

SATILIK 4710 -Mm? 7.150.000 .-TL 1.518 .-TL/M?

Emsal Krokisi
Seyir'Kule Restoren “’

DEGERLEME KONUSU
TASINMAZ
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6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Bolgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin ozelliklerine bagh olarak analizi
yapilirken asagidaki bulunan kargilastirma tablosu kullaniimigtir. Bu tablonun dncelikli amaci degerleme
sirasinda bdélgeden edinilen emsallerin dederlemesi yapilan tasinmaz/taginmazlara goére durumlarini
karsilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz “iyi/kiigik” olarak belirtimisken (-) diizeltme, "koti/blyuk"
olarak belirtiimigsken (+) dizeltme yapilmaktadir. Emsallerin her birinin taginmazlara gore farkhlklari
olacagindan bu oranlarda da farkliliklar olusabilmektedir. Diizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki
oranlarin karsiliklari asagidaki tabloda gésteriimistir. Ornegin, emsal tasinmazin alani degerlemesi
yapilan tasinmazin alanindan daha bilylk ise alana iliskin yapilacak dizeltme (+) yonde olmaktadir.
Duzeltme orani dngérilirken de yine alan dzellikleri karsilastiriimis ve mesleki deneyimler, sirketimizdeki
diger veriler, sektdr arastirmalari ve elde edilen tum veriler sonucu olusan tim unsurlar dikkate alinarak
dizeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

ORAN ARALIGI
COKKOTU | COK BUYUK 20% uzeri
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTAKOTU | ORTA BUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTAIYI | ORTAKUCUK| -10% - (-1%)
Vi KOCUK 20% - (-11%)
COK IYI COK KUCUK -20% Uzeri
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KARSILASTIRMA TABLOSU (ARSA)

DUZELTILMIS

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (1) EMSAL (2) EMSAL (5) EMSAL (6) EMSAL (7
TASINMAZ
SATIS FiYATI 2.000.000 850.000 8.000.000 10.750.000 7.150.000
SATIS TARIHI SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 23.799,74 948 450 4.938 5.680 4.710
BIRIM M2 DEGERI 2.110 1.889 1.620 1.893 1518
ALANA ILISKIN COKKUGUK | COKKUGUK | COKKUGUK | COKKUGUK | COKKUCUK
DUZELTME -25% -35% -25% -25% -25%
IMAR KOSULLARI E:0.50 E:1,00 E:0.50 E:1,00 E:1,00 E:1,00
TACILAQIVIA .. .. .. ..
KOSULLARINA ORTAIYi BENZER ORTA IYi ORTA IYi ORTA IYi
ILISKIN -8% 0% -8% -8% -8%
NDIIZE] TAME
FONKSIYON SO SANAYI KONUT SANAYI SANAYi SANAYI
FONKSIYONA KOTU BENZER KOTU KOTU KOTU
ILISKIN
DUZELTME 30% 0% 30% 30% 30%
MANZARA BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
MANZARAYA
ILISKIN 0% 0% 0% 0% 0%
DUIZEI TME
KONUM ORTA i ORTA IYI ORTA KOTU ORTA IYI ORTA KOTU
KONUMA ILISKIN . . . . .
DUZELTME 8% -8% 5% -8% 5%
HISSELI
DIGER BILGILER
”'Utig;‘iﬁ'-t“': COK iYI Yl COK iYI COK I COK iYI
DiZE] TME -25% -20% -23% -23% -23%
PAZARLAMA
PAYINA ILISKIN -15% -15% -15% -15% -15%
DUZELTME
TOPLAM 10 a0 o ey 369
DUZELTME 51% 78% 36% 49% 36%

Bulunan 5 arsa nitelikli

tasinmazin olumlu/olumsuz

Ozellikleri karsilastirilarak arsa degerine

ulagsiimaya cahsiimistir. Kargilastirma tablosundan degerleme konusu tasinmazin birim m?

degeri 885 TL/m? olarak belirlenmigtir.

0ZzY-2309009 GUMUSOVA

28




070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesind:

e-imza ile imzalanmistir

REEL

DEGERLEME

TASINMAZIN 1/1 DEGERI

" 5
Ada No | Parsel No | Alani (m?) B|r|r:n m Parselin Degeri (.-TL)
Degeri
726 9 23.799,74 885 21.062.769,90

TASINMAZIN YUVLARLATILMIS TOPLAM

DEGERI (.-TL)

21.060.000,00

TASINMAZIN COKYASAR HALAT
MAKINE TEL GALVANIZLEME SANAYiI
TICARET A.S. 1269/7664 HISSE DEGERI

- " 2
Ada No | Parsel No Hisse ;Alanl erp m Parselin Degeri (.-TL)
(m?) Degeri
119 3.940,75 885 3.487.559,37
TASINMAZIN YUVLARLATILMIS TOPLAM 3.488.000,00

DEGERI (.-TL)

6.2

Degerlemeye konu parsel igin onaylanmis ruhsat ve projenin de olmamasi

- Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklasimi

nedeniyle

degerlemede Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi kullaniimamistir.

6.3

- Gelir indirgeme Yaklagimi

Parseller Uizerinde gelistiriimis olan herhangi bir proje bulunmamaktadir. Degerlemede bu
yontem kullaniimamisgtir.

6.4

- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu parselin en etkin ve verimli kullaniminin ifraz uygulamalarinin yapildiktan
sonra imar kosullarina uygun olan projenin yapilmasinin olacagi dusinulmektedir.

6.5

- Verilerin Degerlendirilmesi

TASINMAZIN 1/1 DEGERI (.-TL)

21.060.000 TL

HiISSE DEGERI

TASINMAZIN GOKYASAR HALAT MAKINE TEL
GALVANIZLEME SANAYIi TICARET A.S. 1269/7664

3.488.000 TL

0zY-2309009 GUMUSOVA
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REEL

DEGERLEME
G e T

Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlasgtiriimasi ve Bu

6.51 - Amagla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayilli “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari
UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gére “Degerleme galismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, ézellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve guvenilirligine
yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir varligin

degerlemesi igin birden fazla dederleme yontemi kullanmasi gerekmez." denilmektedir.

Pazar yaklasimi ydonteminde satilik/satiimis benzer nitelikte yeterli veriye ulasiimis olmasi,
ulasilan veriler dogrultusunda Pazar Yontemi Yaklagiminin dogru ve guvenirlir karar verilmesi igin
yeterli bulundugu kanaatine varilmis olmasi nedeni ile tasinmazin nihai deger takdirinde "Pazar
Yaklasimi Yontemi" kullaniimistir.

6.5.2 - Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerlemesi yapilan tagsinmaz Uzerinde kat irtifaki veya kat mdulkiyeti kurulu olmadigindan,
musterek veya bélinmus kisimlar bulunmamaktadir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Kargiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

6.53 - oranlar

Degerleme konusu tasinmazlar igcin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat
karsihgi sézlesmesi tarafimiza ibraz edilmemis olup, dederlemede hasilat veya kat karsihgi
yontemi kullaniimamistir.

6.5.4 - Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda vyapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olugturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamigtir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.5 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig:
Hakkinda Goérius

Tasinmazlarin bir kismi Gzerinde muhtelif binalar bulunmakta olup, musteri talebi dogrultusunda
degerlemede yaplilar dikkate alinmamistir.

6.5.6 - Kira Degeri Analizi

Degerlemede kira deger analizi yapiimamigtir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine
6.5.7 - Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu taginmaz bu kapsam digindadir.
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REEL

DEGERLEME
G te - Pt

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iligkin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Sézlesmelere Ozel

" Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

6.5.8

Degerleme konusu tasinmaz bu kapsam digindadir.

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
6.5.9 - Bagh Hak ve Faydalarin, Devrine/Alim/Satimina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorlis

Rapora konu tasinmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkulin  Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iligkin Goris
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

imar ve Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede;

Degerleme konusu tasinmazlar kdy yerlesik alani iginde yer almasina karsin hisseli milkiyet
olmasi, Uzerinde yasal olarak , konumu, alani ve diger dzellikleri tespit edilemeyen birgok yapi
bulunmasi nedeniyle belirli bir alici kitlesine hitap edecegi distnulmektedir.

Tasinmaz Uzerinde Cokyasar Halat Makine Tel Galvanizleme San.Tic. A.S. hissesi Uzerinde
tasinmazin devrini kisitlayici herhangi bir serh bulunmamaktadir.
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REEL

DEGERLEME
« . te - Proj

7 - SONUG

7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, galisma ve hususlara katiliyorum.

7.2 - Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin degerinin belilenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu,
cevrede yapilan piyasa aragtirmalari, guinimuz gayrimenkul piyasasi kogullari dikkate alinmistir.
Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu tasinmazin

11.10.2023 tarihli Gokyasar Halat Makine Tel Galvanizleme San.Tic. A.$S. hissesinin degeri;

3.488.000 .-TL
(Ug Milyon Dért Yiiz Seksen Sekiz Bin TiirkLirasi )
Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;
3.836.800 .-TL  kiymet takdir edilmistir.

Degerleme Uzmani Kontrol Sorumlu Degerleme Uzmani
A g JL R EE L <0 vt
Gr _ﬁ-:“i’% @\ H "-ww._t, EME @'F e >'/
| Givfimenkal - Pidbilite - Proje . e
GCigdem HATACIKOGLU  Onur Fuat TINAZ Eren KURT
Lisans No: 411409 Lisans No: 401153 Lisans No: 402003

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

KDV oranlari glincel mevzuat kapsaminda dikkate alinmistir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikimleri dikkate
alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3.sahiglara verilemez.

Degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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Gayrimenkul - Fizibilite - Proje
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DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

119 parsel hareket listesi

Tablo Grafik

Aciklama Durum  Taginmaz No  Parsel
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Gayrimenkul - Fizibilite - Proje
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DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje
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DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje
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Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

6 0zY-2309009 GUMUSOVA



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.

BU BELGE TOPLAM 24 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 11-9-2023-12:00

fweblopu it

fapunun disoyole

Kaydi Olusturan: EREN KURT ( Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. )

Makbuz No Dekont No Basvuru No
009523062330 2023008423311527 6233
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 726/9
Tasinmaz Kimlik No: 127217371 AT Yiiz6lglim(m2): 23799.74
il/ilge: DUZCE/GUMUSOVA Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Gumdusgova Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Ad: CAYBUKU Koyl YizOleumd:
MevKkii: Koyalti Bagimsiz Bolim Net
—— YuzOlglima:
Cilt/Sayfa No: 2/114 —
- Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Tarla
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
728136632 (SN:86794964) MUNIFE UZUN : - 5800/1149 | 1200.75 | 23799.74 | 3402 S.Y.nin -
SEVKET Kizi 60 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
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30-01-2023
689

728136633

(SN:86794967) EYUP KAR : HASAN
Oglu

3500/2299
2

3622.96

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136634

(SN:86794970) SELMA ONAS : ATILA
Kizi

1000/1149
60

207.03

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136635

(SN:86794971) VEDAT ONAS : ATILA
Oglu

1000/1149
60

207.03

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136636

(SN:86794972) BULENT ONAS : ATILA
Oglu

1000/1149
60

207.03

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136637

(SN:86794969) RIDVAN HIDIR : ADEM
Oglu

10578/114
960

2189.92

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin
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Tescili
30-01-2023
689

728136638

(SN:86794974) SAIT MEHMET AYDAS :
MEHMET 0glu

14506/114
960

3003.12

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136639

(SN:86794961) RAMIS EREN : MURAT
Oglu

1727/2299
2

1787.67

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136640

(SN:166785147) MECIT AYDAS :
HUSEYIN 0glu

7703/4023
60

455.64

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136641

(SN:166785270) FARUK AYDAS :
HUSEYIN Oglu

7703/4023
60

455.64

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136642

(SN:166785415) SEVDIYE
HAMZAGEBI : HUSEYIN Kizi

7703/4023
60

455.64

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince
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Yenilemenin
Tescili
30-01-2023
689

728136643

(SN:166785444) TAHA KURSAT
AYDAS : ERKAN 0glu

7703/8047
20

227.82

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136644

(SN:166785473) MUHAMMET KADIR
AYDAS : ERKAN 0glu

7703/8047
20

227.82

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136645

(SN:166785489) FATIH AYDAS : RAHMI
Oglu

7703/1207
080

151.88

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136646

(SN:166785507) GULSEREN KAVAK :
RAHMI Kizi

7703/1207
080

151.88

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136647

(SN:166785529) LEYLA TEKIN : RAHMI
Kizi

7703/1207
080

151.88

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
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Geregince
Yenilemenin
Tescili
30-01-2023
689

728136648

(SN:166785560) CENGIZ AYDAS :
HAMZA 0glu

7703/2011
800

91.13

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136649

(SN:166785590) EMINE ALDAS :
HAMZA Kizi

7703/2011
800

91.13

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136650

(SN:166785621) CEM AYDAS : HAMZA
Oglu

7703/2011
800

91.13

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136651

(SN:166785656) FATMA AYDAS :
HAMZA Kizi

7703/2011
800

91.13

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136652

(SN:166785682) SONGUL USTA :

7703/2011

91.13

23799.74

3402 S.Y.nin
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HAMZA Kizi

800

22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
30-01-2023
689

728136653

(SN:86794966) SAIM EROGLU : SALIM
Oglu

20651/134
120

3664.54

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136654

(SN:6565550) GOKYASAR HALAT
MAKINE TEL GALVANIZLEME SANAYI
TICARETA.S. V

1269/7664

3940.75

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136655

(SN:173422040) AYSE MERTOL :
AHMET Kizi

59837370

125/11496

258.78

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136656

(SN:92240508) BiRKAN MERTOL :
IBRAHIM Oglu

59837370

125/15328

194.09

23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689
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728136657

IBRAHIM 0glu

(SN:173422082) ALI OZKAN MERTOL :

59837370

125/15328

194.09 23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136658

(SN:102989607) GULSEN GOG :
IBRAHIM Kizi

59837370

125/15328

194.09 23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

728136703

(SN:173422114) BIRSEN TEKIN :
IBRAHIM Kizi

59837370

125/15328

194.09 23799.74

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

30-01-2023

689

MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczi: GUMUSOVA EYUP KAR Gimisova -
MALMUDURLUGU nin 30/11/2015 tarih 01-12-201511:12 -
1227 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. 2061

Borg : 4251.92 TL (Alacakli : GUMUSOVA
MALMUDURLUGU )
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Serh Kamu Haczi: Gumisova Belediye EYUP KAR Glmtsova -
Bagkanligi nin 16/01/2020 tarih 0 sayih 16-01-2020 15:08 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile. Borg: 2172 205
TL (Alacakli : Giimisova Belediye
Baskanlidi )
Serh icrai Haciz: Gebze icra Dairesi nin EYUP KAR Gimiisova -
16/10/2020 tarih 2020/32802 sayil Haciz 16-10-2020 11:19 -
Yazisi sayili yazilariile 1049.24 TL 3550
bedel ile Alacakli : Vodafone
Telekomiinikasyon Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz :  istanbul Abonelik EYUP KAR Glimisova -
Sézlesmeleri icra Dairesi nin 10/12/2021 10-12-2021 14:47 -
tarih 2021/172944 sayili Haciz Yazisi sayili 5637
yazilariile 464.06 TL bedelile Alacakh :
Vodafone Telekomiinikasyon Anonim
Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: istanbul Abonelik EYUP KAR Glimisgova -
Sozlesmeleri icra Dairesi nin 12/12/2022 12-12-2022 13:53 -
tarih 2021/172944 sayil Haciz Yazisi sayili 6490
yazilariile 502.01 TL bedelile Alacakli :
Vodafone Telekomiinikasyon Anonim
Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Denizli 5. icra Dairesi nin BULENT Gimiisova -
06/07/2020 tarih 2019/72 sayih Haciz ONAS 06-07-2020 17:01 -
Yazisi sayili yazilariile 5948.68 TL 1872
bedel ile Alacakli: Burhan Candemir
lehine haciz islenmistir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 30. icra Dairesi nin BULENT Gimiisova -
17/08/2020 tarih 2020/12262 sayilh Haciz ONAS 07-09-2020 20:08 -
Yazisi sayili yazilariile 1417.12 TL 2805

bedel ile Alacakh : Turkcell iletisim
Hizmetleri Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir.
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Serh icrai Haciz:  Denizli 5. icra Dairesi nin BULENT Gimiisova -
05/07/2021 tarih 2019/72 sayili Haciz ONAS 05-07-2021 16:30 -
Yazisi sayili yazilariile 6428.78 TL 2690
bedel ile Alacakli: Burhan Candemir
lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Denizli 7. icra Dairesi nin BULENT Gimiisova -
02/09/2021 tarih 2021/2309 sayili Haciz ONAS 02-09-2021 18:00 -
Yazisi sayili yazilariile 9369.46 TL 3633
bedel ile Alacakli : Burhan Candemir
lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: istanbul Abonelik BULENT Glimusgova -
Sozlesmeleri icra Dairesi nin 14/10/2021 ONAS 14-10-2021 15:22 -
tarih 2021/151655 sayili Haciz Yazisi sayili 4511
yazilariile 4448.30 TL bedelile
Alacakli : Ttnet Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh Kamu Haczi: 020262 TAVAS Vergi BULENT Glmdisova -
Dairesi nin 23/06/2022 tarih 59488 sayli ONAS 23-06-2022 09:33 -
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 3190
14161.5 TL (Alacakli: 020262 TAVAS
Vergi Dairesi )
Serh icrai Haciz: Denizli 7. icra Dairesi nin BULENT Gimiisova -
12/07/2022 tarih 2021/2309 sayili Haciz ONAS 08-08-2022 15:05 -
Yazisi sayili yazilariile 10642.28 TL 4045
bedel ile Alacakli : Burhan Candemir
lehine haciz islenmistir.
Serh Kamu Haczi: 020262 TAVAS Vergi BULENT Gumusova -
Dairesi nin 29/11/2022 tarih 125547 sayili ONAS 29-11-2022 08:26 -
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 6114
15468.79 TL (Alacakli: 020262 TAVAS
Vergi Dairesi )
Serh Icrai Haciz: SAKARYA 5.iCRA FARUK Glimiigova -
MUDURLUGU nin 29/05/2017 tarih AYDAS 05-06-2017 10:47 -
2017/1001 sayil Haciz Yazisi sayil yazilari 1337
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_ile 1700 TL bedel ile Alacakli :
DENIZBANK A.S. lehine haciz islenmisgtir.

Serh |icrai Haciz: ISTANBUL ANADOLU 13.iCRA FARUK Gimiisova -
MUDURLUGU nin 04/08/2017 tarih AYDAS 08-08-2017 11:22 -
2017/4896 sayili Haciz Yazisi sayil yazilari 1835
ile 3188.64 TL bedel ile Alacakli :
SENPAZAR TIC. lehine haciz islenmistir.
Serh |icrai Haciz: ISTANBUL ANADOLU 13.iCRA FARUK Glmdisova -
DAIRESI nin 06/07/2018 tarih 2017/4896 AYDAS 09-07-2018 16:02 -
saylli Haciz Yazisi sayili yazilari ile 1700
3188.64 TL bedel ile Alacakl : SEN PAZAR
TiC.ALISVERIS MRK. lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin FATIH Glimiigova -
29/07/2019 tarih 2016/6664 sayili Haciz AYDAS 30-07-2019 09:25 -
Yazisi sayili yazilariile  12520.48 TL 2086
bedel ile Alacakli : Arzu Usta lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin FATIH Gimiisova -
27/09/2019 tarih 2018/3542 sayili Haciz AYDAS 30-09-2019 09:41 -
Yazisi saylli yazilariile 3762.49 TL 2701
bedel ile Alacakli : Arzu Usta lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz:  Diizce icra Dairesi nin FATIH Gumiisova -
05/08/2020 tarih 2016/6664 sayili Haciz AYDAS 05-08-2020 16:18 -
Yazisi sayili yazilariile  13345.19 TL 2294
bedel ile Alacakli : Arzu Usta lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz:  Diizce icra Dairesi nin FATIH Gimiisova -
06/10/2020 tarih 2018/3542 sayili Haciz AYDAS 07-10-2020 12:12 -
Yazisi sayili yazilariile  4100.34 TL 3396

bedel ile Alacakli: Arzu Usta lehine haciz
islenmistir.
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Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin FATIH Gimiisova -
04/08/2021 tarih 2016/6664 sayili Haciz AYDAS 05-08-2021 08:51 -
Yazisi sayili yazilariile 13874.34 TL 3048
bedel ile Alacakli : Arzu Usta lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz:  Diizce icra Dairesi nin FATIH Gimiisova -
09/10/2021 tarih 2018/3542 sayili Haciz AYDAS 11-10-2021 15:19 -
Yazisi sayili yazilariile  4404.63 TL 4404
bedel ile Alacakli : Arzu Usta lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Kocaeli icra Dairesi nin FATIH Gimiisova -
01/12/2021 tarih 2021/134790 sayih Haciz AYDAS 01-12-2021 11:38 -
Yazisi sayili yazilariile 4054.96 TL 5423
bedel ile Alacakli : Tirkiye Garanti Bankasi
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin FATIH Glimusgova -
08/08/2022 tarih 2016/6664 sayili Haciz AYDAS 09-08-2022 10:22 -
Yazisi sayili yazilariile 14410.98 TL 4083
bedel ile Alacakli: Arzu Usta lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz :  Istanbul Abonelik FATIH Glimiigova -
Sézlesmeleri icra Dairesi nin 20/09/2022 AYDAS 20-09-2022 15:04 -
tarih 2022/131392 sayili Haciz Yazisi sayili 4862
yazilariile 1155.61 TL bedelile
Alacakli : Vodafone Telekomiinikasyon
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz:  Diizce icra Dairesi nin FATIH Gimiisova -
11/10/2022 tarih 2018/3542 sayili Haciz AYDAS 11-10-2022 14:49 -
Yazisi sayili yazilariile 5668.57 TL 5288
bedel ile Alacakli : Arzu Usta lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Kocaeli icra Dairesi nin FATIH Glimiisova -
12/04/2023 tarih 2021/134790 sayih Haciz AYDAS 13-04-2023 12:39 -
Yazisi sayili yazilariile  5990.41 TL 2197
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bedel ile Alacakli : Turkiye Garanti Bankasi
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.

Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin FATIH Gimiisova -
07/08/2023 tarih 2016/6664 sayili Haciz AYDAS 08-08-2023 14:01 -
Yazisi sayili yazilariile 15034.28 TL 4391
bedel ile Alacakli : Arzu Usta lehine haciz
islenmistir.
Serh | icrai Haciz: DUZCE 5.iCRA MUDURLUGU CENGiz Giimiisova -
nin 23/08/2017 tarih 2016/6109 E. sayil AYDAS 06-09-2017 10:48 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile 8704.47 TL 2003
bedel ile Alacakli : EVKUR ALISVERIS
MERK.TIC.LTD.STi. lehine haciz islenmisgtir.
Serh | icrai Haciz: DUZCE 1.ICRA MUDURLUGU CENGIiz Glmisgova -
nin 05/10/2017 tarih 2014/2283 ESAS AYDAS 13-10-2017 11:25 -
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 2367
1979.05 TL bedel ile Alacakli : T.C.ZIRAAT
BANKASI A.S. lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: BOLU 1.iCRA MUDURLUGU CENGIiz Glimusgova -
nin 14/05/2018 tarih 2018/467 ESAS sayili AYDAS 31-07-2018 10:41 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile 1026.48 TL 1924
bedel ile Alacakli : TTNET AS. lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz : DUZCE iCRA DAIRESI nin CENGIz Glimiigova -
27/08/2018 tarih 2018/16037 ESAS sayil AYDAS 28-08-2018 08:41 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile 20858.29 TL 2130
bedel ile Alacakli : CEVDET CALKAYIS
lehine haciz islenmistir.
Serh | icrai Haciz: ANKARA BATIICRA DAIRESI CENGiz Gimiisova -
nin 10/10/2018 tarih 2018/8113 sayili AYDAS 10-10-2018 16:36 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile 295.08 TL 2644
bedel ile Alacakli : ANKARA BATI ICRA
DAIRESI lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: ANKARA BATI iICRA CENGiz Glimusgova -
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MUDURLUGU nin 21/02/2019 tarih AYDAS 22-02-2019 11:05 -
2018/21984 ESAS sayili Haciz Yazisi sayil 488
yazilariile 750.83 TL bedelile Alacakli :

TT MOBIL ILETISIM HIiZMETLERI A.S
lehine haciz islenmistir.
Serh | lcraiHaciz: DUZCE iCRA MUDURLUGU CENGIz Giimiisova -
nin 01/04/2019 tarih 2016/6109 E. sayil AYDAS 02-04-2019 14:10 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile 10388.80 854
TL bedel ile Alacakli : EVKUR ALISVERIS
MERKEZLERI TICARET ANONIM SIRKETI
lehine haciz islenmigtir.
Serh | icraiHaciz: BOLU 1.iCRA MUDURLUGU CENGIz Glimiigova -
nin 29/04/2019 tarih 2018/6531 ESAS AYDAS 07-05-2019 09:12 -
saylli Haciz Yazisi sayili yazilari ile 1182
307.13 TL bedel ile Alacakl : TT MOBIL
ILETISIM HIZMETLERI A.S lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz:  Bakirkdy 3. icra Dairesi nin CENGIiz Gimiisova -
27/05/2019 tarih 2018/9909 sayili Haciz AYDAS 29-05-2019 12:38 -
Yazisi sayili yazilariile  741.07 TL bedel 1456
ile Alacakli : Tt Mobil iletisim Hizmetleri
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CENGIz Glimiisova -
24/07/2019 tarih 2016/6109 sayili Haciz AYDAS 25-07-2019 10:26 -
Yazisi sayili yazilariile 10824.78 TL 2032
bedel ile Alacakli: Evkur Alisveris
Merkezleri Ticaret Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: ANKARA BATI ICRA CENGiz Glimiisova -
MUDRLUGU nin 05/09/2019 tarih AYDAS 09-09-2019 10:09 -
2018/8113 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili 2446

yazilariile 728.85 TL bedelile Alacakli:
TURK TELEKOMUKINKASYON A.S lehine
haciz iglenmistir.
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Serh | IcraiHaciz: Ankara Batiicra Dairesi nin CENGiz Gimiisova -
04/02/2020 tarih 2018/27207 sayili Haciz AYDAS 05-02-2020 10:01 -
Yazisi sayili yazilariile 897.39 TL bedel 538
ile Alacakli : Tt Mobil iletisim Hizmetleri
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: ANKARA BATI ICRA CENGiz Glimiisova -
MUDURLUGU nin 05/02/2020 tarih AYDAS 07-02-2020 10:24 -
2018/21984 ESAS sayili Haciz Yazisi sayil 582
yazilariile 819.16 TL bedelile Alacakh :
TT MOBIL ILETISIM HIZMETLERI ANONIM
SIRKETI lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: ANKARA BATI iCRA CENGIz Glimiisova -
MUDURLUGU nin 06/02/2020 tarih AYDAS 07-02-2020 10:36 -
2018/27205 E. sayili Haciz Yazisi sayili 585
yazilariile 897.46 TL bedelile Alacakh :
TT MOBIL ILETISIM HIZMETLERI ANONIM
SIRKETI lehine haciz islenmistir.
Serh | KamuHaczi: BOLU SOSYAL GUVENLIK CENGIiz Glimisgova -
iL MUDURLUGU nin 25/02/2020 tarih AYDAS 05-03-2020 14:32 -
3349498 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari 1061
ile. Borg: 4560 TL (Alacakh: BOLU SGK
iL MUDURLOGU )
Serh | KamuHaczi: BOLU SOSYAL GUVENLIK CENGIz Glimiisova -
iL MUDURLUGU nin 06/01/2020 tarih AYDAS 12-03-2020 15:12 -
262299 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. 1147
Borg: 4560 TL (Alacakli: BOLU SGK iL
MUDURLUGU )
Serh icrai Haciz: Bolu icra Dairesi nin CENGIz Glimiigova -
10/08/2020 tarih 2019/80439 sayili Haciz AYDAS 10-08-2020 11:11 -
Yazisi sayili yazilariile  560.92 TL bedel 2340
ile Alacakl : Tt Mobil iletisim Hizmetleri
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Bolu icra Dairesi nin CENGIz Gimiisova -
10/08/2020 tarih 2019/81072 sayili Haciz AYDAS 10-08-2020 11:52 -
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Yazisi sayili yazilariile 398.09 TL bedel 2343
ile Alacakli : Tt Mobil iletisim Hizmetleri
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Bolu icra Dairesi nin CENGIz Gimiisova -
10/08/2020 tarih 2019/56797 sayilh Haciz AYDAS 10-08-2020 13:44 -
Yazisi sayili yazilariile 826.14 TL bedel 2347
ile Alacakli : Tt Mobil iletisim Hizmetleri
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh | lIcraiHaciz: Ankara Batiicra Dairesi nin CENGIiz Glimusova -
10/08/2020 tarih 2018/27207 sayil Haciz AYDAS 11-08-2020 08:46 -
Yazisi sayili yazilariile  943.57 TL bedel 2359
ile Alacakli : Tt Mobil iletisim Hizmetleri
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Bolu icra Dairesi nin CENGIz Glimiigova -
12/08/2020 tarih 2019/77604 sayih Haciz AYDAS 12-08-2020 13:50 -
Yazisi sayili yazilariile  632.02 TL bedel 2383
ile Alacakli : Tirk Telekomiinikasyon
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CENGiz Gimiisova -
23/09/2020 tarih 2016/6109 sayili Haciz AYDAS 23-09-2020 10:24 -
Yazisi sayili yazilariile 12186.93 TL 3144
bedel ile Alacakli: Evkur Alisveris
Merkezleri Ticaret Anonim Sirketi lehine
haciz islenmistir.
Serh | lIcraiHaciz: Ankara Batiicra Dairesi nin CENGIiz Glimusgova -
13/10/2020 tarih 2018/21984 sayili Haciz AYDAS 13-10-2020 12:07 -
Yazisi sayili yazilariile  854.27 TL bedel 3498
ile Alacakli : Tt Mobil iletisim Hizmetleri
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: Ankara Batiicra Dairesinin CENGIz Glimiisova -
13/10/2020 tarih 2018/27204 sayih Haciz AYDAS 13-10-2020 15:17 -
Yazisi sayili yazilariile 1163.94 TL 3502

bedel ile Alacakli: Tt Mobil iletisim
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Hizmetleri Anonim Sirketi lehine haciz

islenmistir.
Serh | IcraiHaciz: Ankara Batiicra Dairesi nin CENGiz Gimiisova -
13/10/2020 tarih 2018/27205 sayil Haciz AYDAS 13-10-2020 16:33 -
Yazisi sayili yazilarrile 1031.30 TL 3505
bedel ile Alacakli : Tt Mobil iletisim
Hizmetleri Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CENGIz Gimiisova -
11/11/2020 tarih 2020/5645 sayili Haciz AYDAS 11-11-2020 16:48 -
Yazisi sayili yazilariile 1249.75 TL 3936
bedel ile Alacakli: Mustafa Cavus lehine
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CENGIz Glimiisova -
13/11/2020 tarih 2020/5646 sayili Haciz AYDAS 13-11-2020 14:00 -
Yazisi sayili yazilarrile 11584.30 TL 3956
bedel ile Alacakli: Mustafa Cavus lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icrai Haciz: ANKARA BATI iCRA DAIRESI CENGiz Gimiisova -
nin 22/12/2020 tarih 2018/8113 sayili AYDAS 23-12-2020 12:28 -
Haciz Yazisi sayiliyazilanile 793.18 TL 4485
bedel ile Alacakli : TURK TELEKOM AS.
lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: istanbul 8. icra Dairesi nin CENGIz Gimiisova -
22/01/2021 tarih 2018/17715 sayili Haciz AYDAS 25-01-2021 14:37 -
Yazisi sayili yazilariile  7828.33 TL 287
bedel ile Alacakli: Hemenal Finansman
A.S. lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz:  Diizce icra Dairesi nin CENGIz Gimiisova -
31/03/2021 tarih 2016/6109 sayili Haciz AYDAS 31-03-2021 10:49 -
Yazisi sayili yazilariile 12843.24 TL 1353

bedel ile Alacakli : Evkur Alisveris
Merkezleri Ticaret Anonim Sirketi lehine
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haciz islenmistir.

Serh icrai Haciz: Gebze icra Dairesi nin CENGIiz Glimusgova -
28/05/2021 tarih 2017/19955 sayili Haciz AYDAS 31-05-2021 10:01 -
Yazisi sayili yazilariile  655.54 TL bedel 2155
ile Alacakh : Vodafone Telekomiinikasyon
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CENGIz Glimiisova -
05/08/2021 tarih 2016/6109 sayili Haciz AYDAS 06-08-2021 09:15 -
Yazisi sayili yazilarrile  13203.61 TL 3093
bedel ile Alacakli : Evkur Aligveris
Merkezleri Ticaret Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz:  Diizce icra Dairesi nin CENGIz Gimiisova -
11/10/2021 tarih 2020/5646 sayili Haciz AYDAS 12-10-2021 08:36 -
Yazisi sayili yazilariile 12733.23 TL 4435
bedel ile Alacakli: Mustafa Cavus lehine
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CENGIz Gimiisova -
13/10/2021 tarih 2020/5645 sayili Haciz AYDAS 13-10-2021 12:07 -
Yazisi sayili yazilariile 1293.66 TL 4473
bedel ile Alacakli: Mustafa Cavus lehine
haciz iglenmistir.
Serh Kamu Haczi: 081260 DUZCE Vergi CENGIz Glimiigova -
Dairesi nin 05/01/2022 tarih 354 sayih AYDAS 05-01-2022 16:15 -
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 81
992962.6 TL (Alacakli: 081260 DUZCE
Vergi Dairesi )
Serh icrai Haciz : istanbul 8. icra Dairesi nin CENGiz Gimiisova -
08/02/2022 tarih 2018/17715 sayili Haciz AYDAS 08-02-2022 17:24 -
Yazisi sayili yazilariile 9242.52 TL 644
bedel ile Alacakli: Hemenal Finansman
A.S. lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Gebze icra Dairesi nin CENGIz Gumiisova -
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18/05/2022 tarih 2017/19955 sayili Haciz AYDAS 23-05-2022 17:17 -
Yazisi sayili yazilariile  756.94 TL bedel 2566
ile Alacakh : Vodafone Telekomiinikasyon
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CENGIz Glimusova -
20/09/2022 tarih 2016/6109 sayili Haciz AYDAS 20-09-2022 14:55 -
Yazisi sayili yazilariile 14919.86 TL 4860
bedel ile Alacakli : Evkur Aligveris
Merkezleri Ticaret Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CENGIz Gimiisova -
21/09/2022 tarih 2020/5646 sayili Haciz AYDAS 21-09-2022 17:22 -
Yazisi sayili yazilariile  13900.88 TL 4943
bedel ile Alacakli: Mustafa Cavus lehine
haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CENGIz Gimiisova -
22/09/2022 tarih 2020/5645 sayili Haciz AYDAS 22-09-2022 11:46 -
Yazisi sayili yazilariile 1338.61 TL 4964
bedel ile Alacakli: Mustafa Cavus lehine
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz :  istanbul 8. icra Dairesi nin CENGIz Glimiigova -
20/01/2023 tarih 2018/17715 sayili Haciz AYDAS 20-01-2023 16:32 -
Yazisi sayili yazilariile 11053.98 TL 461
bedel ile Alacakli: Hemenal Finansman
A.S. lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Gebze icra Dairesi nin CENGIz Gimiisova -
29/05/2023 tarih 2017/19955 sayili Haciz AYDAS 29-05-2023 10:11 -
Yazisi sayili yazilariile  799.39 TL bedel 3067
ile Alacakh : Vodafone Telekomiinikasyon
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CENGIiz Gimiisova -
09/06/2023 tarih 2023/11416 sayili Haciz AYDAS 09-06-2023 11:36 -
Yazisi saylli yazilariile 7655.68 TL 3372
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bedel ile Alacakli : Sakarya Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi lehine haciz

islenmistir.
Serh icrai Haciz:  Diizce icra Dairesi nin CENGIz Gimiisova -
21/07/2023 tarih 2020/5645 sayili Haciz AYDAS 24-07-2023 09:02 -
Yazisi sayili yazilariile 1378.08 TL 4060
bedel ile Alacakli: Mustafa Cavus lehine
haciz islenmistir.
Serh | lcraiHaciz: Ankara 24. icra Dairesi nin EMINE Glimusova -
21/10/2021 tarih 2021/11879 sayili Haciz ALDAS 22-10-2021 09:11 -
Yazisi saylli yazilariile 17944.36 TL 4661
bedel ile Alacakli : Tiirkiye is Bankasi
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh | lcraiHaciz: Ankara 24. icra Dairesi nin EMINE Glimiigova -
22/10/2021 tarih 2021/12020 sayili Haciz ALDAS 22-10-2021 14:09 -
Yazisi sayili yazilariile 25544.23 TL 4672
bedel ile Alacakli : Tiirkiye is Bankasi
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Ankara 5. icra Dairesi nin EMINE Gimiisova -
10/02/2022 tarih 2022/254 sayili Haciz ALDAS 10-02-2022 15:21 -
Yazisi sayili yazilariile 39959.01 TL 687
bedel ile Alacakl : Tirk Ekonomi Bankasi
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz:  Diizce icra Dairesi nin EMINE Gimiisova -
23/05/2022 tarih 2022/7793 sayili Haciz ALDAS 23-05-2022 15:52 -
Yazisi sayili yazilariile  3506.51 TL 2560
bedel ile Alacakli: Sakarya Elektrik
Perakende Satis Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: Ankara Batiicra Dairesinin EMINE Glimiigova -
18/07/2022 tarih 2022/27439 sayih Haciz ALDAS 18-07-2022 10:47 -
Yazisi sayili yazilariile 2680.78 TL 3537

bedel ile Alacakli: Akbank Turk Anonim
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Sirketi lehine haciz iglenmisgtir.

Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin EMINE Gimiisova -
15/09/2022 tarih 2021/18085 sayili Haciz ALDAS 15-09-2022 12:05 -
Yazisi sayili yazilariile  7930.03 TL 4765
bedel ile Alacakli : T.C. Ziraat Bankasi A.S.
lehine haciz islenmistir.
Serh | lcraiHaciz: Ankara 24. icra Dairesi nin EMINE Glimiisova -
16/01/2023 tarih 2021/11879 sayil Haciz ALDAS 16-01-2023 11:56 -
Yazisi sayili yazilariile 22667.68 TL 336
bedel ile Alacakli : Tiirkiye is Bankasi
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin EMINE Gimiisova -
13/02/2023 tarih 2021/18085 sayil Haciz ALDAS 13-02-2023 15:12 -
Yazisi sayili yazilariile 8484.88 TL 970
bedel ile Alacakli : T.C. Ziraat Bankasi A.S.
lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Ankara 24. icra Dairesi nin EMINE Gumiisova -
14/03/2023 tarih 2021/12020 sayih Haciz ALDAS 14-03-2023 17:35 -
Yazisi sayili yazilariile 34048.47 TL 1552
bedel ile Alacakli : Tiirkiye is Bankasi
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Ankara 5. icra Dairesi nin EMINE Gimiisova -
11/05/2023 tarih 2022/254 sayili Haciz ALDAS 12-05-2023 14:01 -
Yazisi sayili yazilariile  50307.18 TL 2796
bedel ile Alacakl : Tirk Ekonomi Bankasi
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: Ankara Bati icra Dairesi nin EMINE Gimiisova -
10/07/2023 tarih 2022/27439 sayili Haciz ALDAS 10-07-2023 17:16 -
Yazisi sayili yazilariile 3618.61 TL 3797
bedel ile Alacakli: Akbank Tirk Anonim
Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin EMINE Glimiigova -
06/09/2023 tarih 2022/7793 sayili Haciz ALDAS 07-09-2023 11:48 -
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Yazisi saylli yazilariile 3869.62 TL 4976
bedel ile Alacakli : Sakarya Elektrik
Perakende Satig Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh Kamu Haczi: GUMUSOVA CEM AYDAS Glimusova -
MALMUDURLUGU nin 20/11/2015 tarih 20-11-2015 16:29 -
1178 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. 1946
Borg : 4440.74 TL (Alacakli : GUMUSOVA
MALMUDURLUGU )
Serh Kamu Haczi: GUMUSOVA CEM AYDAS Glmiisova -
MALMUDURLUGU nin 25/12/2015 tarih 25-12-201511:56 -
1396 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. 2297
Borg : 4508 TL (Alacakli : GUMUSOVA
MALMUDURLUGO)
Serh | icraiHaciz: Istanbul 37. icra Dairesi nin | CEM AYDAS Glimusgova -
08/12/2020 tarih 2020/23155 sayili Haciz 21-12-2020 15:43 -
Yazisi sayili yazilariile 1730.60 TL 4446
bedel ile Alacakli: Elsa Alacak Yonetim
Danismanhgi Anonim Sirketi, Turkcell
iletisim Hizmetleri Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Gebze icra Dairesi nin CEM AYDAS Gimiisova -
25/02/2021 tarih 2021/3387 sayili Haciz 26-02-2021 10:02 -
Yazisi sayili yazilariile 1469.15 TL 747
bedel ile Alacakl : Vodafone
Telekomiinikasyon Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Gebze icra Dairesi nin CEM AYDAS Gumusova -
24/02/2022 tarih 2021/3387 sayili Haciz 25-02-2022 10:31 -
Yazisi sayili yazilariile  1623.84 TL 947

bedel ile Alacakli : Vodafone
Telekominikasyon Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
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Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CEM AYDAS Glmdisova -
10/05/2022 tarih 2021/17013 sayih Haciz 10-05-2022 17:28 -
Yazisi sayili yazilariile 6880.73 TL 2341
bedel ile Alacakli: T.C.Ziraat
Bankasigiimusova Sb. lehine haciz
islenmistir.
Serh | KamuHaczi: 081105 GUMUSOVA Vergi | CEM AYDAS Gumusova -
Dairesi nin 05/08/2022 tarih 16859 sayili 05-08-2022 14:59 -
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 3976
12576.97 TL (Alacakli: 081105
GUMUSOVA Vergi Dairesi )
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CEM AYDAS Gumusova -
21/09/2022 tarih 2021/17013 sayili Haciz 21-09-2022 16:27 -
Yazisi sayili yazilariile  7954.71 TL 4936
bedel ile Alacakli: T.C.Ziraat
Bankasiglimiisova Sb. lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CEM AYDAS Gimiisova -
02/01/2023 tarih 2021/17013 sayili Haciz 03-01-2023 09:04 -
Yazisi sayili yazilariile 8067.11 TL 22
bedel ile Alacakli: T.C.Ziraat
Bankasiglimiisova Sb. lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Diizce icra Dairesi nin CEM AYDAS Glmdisova -
07/04/2023 tarih 2021/17013 sayili Haciz 07-04-2023 16:11 -
Yazisi sayili yazilariile 8170.78 TL 2080
bedel ile Alacakli: T.C.Ziraat
Bankasigiimusova Sb. lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Gebze icra Dairesi nin CEM AYDAS Gumdusova -
25/04/2023 tarih 2021/3387 sayili Haciz 26-04-2023 14:58 -
Yazisi sayili yazilariile  1763.36 TL 2434

bedel ile Alacakl : Vodafone
Telekomiinikasyon Anonim Sirketi lehine
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haciz islenmistir.

Serh | icraiHaciz: BOLU 3.ICRA MUDURLUGU SONGUL Gilimiisova -
nin 29/06/2015 tarih 2014/6096 sayili USTA 08-07-201509:37 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile 2324.36 TL 1198
bedel ile Alacakl : TGARANTI BANKASI
A.S. lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: BOLU 3.iICRA MUDURLUGU SONGUL Glimiisova -
nin 04/01/2016 tarih 2014/6096 sayil USTA 07-01-2016 10:31 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile 2536.83 TL 34

bedel ile Alacakli : GARANTI BANKASI A.S.

lehine haciz islenmistir.

MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI
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Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Hayir 1950000000.00 K 1/0 FBK  GiUmisova - 21-12-2001 00:00 - 754
ZIRAAT BANKASI A.S. ETL
VKN:9980069675

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borc¢lu Malik Malik Bor¢ Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Glimiisova - CAYBUKU Koyii-  3500/2299 (SN:86794967) EYUP KAR: HASAN  1950000000.0 Gimdusgova - -
(Aktif) - 726 Ada - 9 Parsel 2 0glu 0 ETL 21-12-2001 00:00 -
754

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) DHewzbHoraF kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.02.2019 Belge No: 2019-02.3897

Sayin Cigdem HATACIKOGLU
(T.C. Kimlik No: 19181084440- Lisans No: 411409 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollune iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 3 (u¢) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

F ol ypalihos

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI

w

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.12.2019 Belge No: 2019-01.2671

Sayin Eren KURT
(T.C. Kimlik No: 16357600794 - Lisans No: 402003 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolune iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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THE TURKISH ASSOCIATION OF APPRAISERS

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 26.08.2020 Belge No: 2019-01.3452

Sayin Onur Fuat TINAZ
(T.C. Kimlik No: 24721281210 - Lisans No: 401153 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrtbe
sartini sagladiginiz tespit edilmisgtir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan




